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An den
Gemeinderat Schollbrunn

Schollbrunn den 28.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich vertrete neben meinen eigenen Interessen auch jene der dieses Schreiben mit
unterzeichneten Nachbarn und Biirger von Schollbrunn.

Aus der Presse war zu erfahren, dass der Gemeinderat in seiner letzten Sitzung
einstimmig einen Bebauungsplan beschlossen hat. Dies diirfte eine
Falschmeldung sein, denn dazu ist ein Gemeinderat nicht befugt. Ich gehe
deshalb davon aus, dass ein Beschluss tUber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes gefasst wurde. Danach beabsichtigen Sie im Anschluss an den
bereits bestehenden B-Plan ,,Slidostliche Ortserweiterung® ein neues B-Plan
Verfahren einzuleiten, zur Entwicklung eines Wohnquartiers mit &
Grundstiicksparzellen. Das dafir vorgesehenen Areal, hat die Gemeinde
ausschlieBlich im Hinblick auf die beabsichtigte EntwicklungsmaBnahme im
Zusammenwirken mit einem ehemaligen Gemeinderatsmitglied, auf Preisbasis
von einfachem Ackerland kduflich erworben. Damit entsteht der Eindruck eines
Zusammenwirkens ohne Berlicksichtigung der negativen Auswirkungen fiir die
Nachbaranlieger. Bei dem Projektareal handelt es sich um eine alte
Streuobstwiese. Die Wiese gehért weder zum bereits bestehenden
Bebauungsplan, noch handelt es sich um sogenanntes Bauerwartungsland,
sondern nach dem Flachennutzungsplan um eine landwirtschaftliche Nutzfldche.

Im Rahmen der Entwicklung eines B-Planes wire es deshalb u.a. erforderlich
zundchst den Fliachennutzungsplan zu 4ndern. Sollte es vor Rechtskraft eines
amtlichen ~ Bebauungsplanes zu  Anderungsantrigen hinsichtlich des
Flachennutzungsplanes oder im Rahmen einer Offenlegungsphase eines B-Plan-
Entwurfes zu Einspruchsméglichkeiten der Triger 6ffentlicher Belange und der
Offentlichkeit, somit der Biirger von Schollbrunn oder angrenzender
Grundstiickeigentimer kommen, weisen wir Sie schon heute rechtzeitig darauf



hin, dass wir alle uns zur Verfiigung stehenden Rechtsmittel zur Verhinderung
des von Thnen beabsichtigten Vorhabens, auch mit anwaltlicher, notfalls
gerichtlicher Unterstlitzung einlegen bzw. geltend machen werden und zwar aus
folgenden Griinden.

- Die an das Entwicklungsgelénde mittel- und unmittelbar angrenzenden
Grundstiicks- und Gebdudeeigentiimer haben seinerzeit ihre Grundstiicke
erworben auf Basis des damals geltenden Bebauungsplanes und zwar als
Ortsrandlage im Vertrauen darauf, dass jenseits des bestehenden B-Planes
eine Bebauung nicht mehr erfolgen wird. Fiir dieses Vertrauen waren die
Grundstiickseigentlimer auch bereit hohere Grundstiickspreise zu
entrichten. Der Wert und die Qualitdt ihrer Grundstiicke wiirde bei
Umsetzung der  von Thnen vorgesehenen Entwicklungsmafnahme
deutlich sinken.  Durch die BaumaBnahme wiirde eine bauliche
Verdichtung erfolgen. Die Gemeinde begriiit nach den Pressemeldungen
diese Verdichtung und die durch die PlanungsmaBnahmen entstehende
ordumliche Niahe“ zwischen den Baufeldern. Die Silhouette der
Ortsansicht von Schollbrunn wiirde aus stddtebaulichen Gesichtspunkten
negativ beeinflusst. Die freie Sicht der mittel- und unmittelbar
angrenzenden Eigentiimer auf Felder und Wiesen wére dahin,
Sichtschutzmaflnahmen wéren flir die derzeitig direkt angrenzenden
Eigentimer erforderlich. Die heute vorhandene Ungestortheit an der
stidostlichen  Grundstiicksgrenze  wire  ebenfalls  dahin.  Die
Verkehrsbelastung der umliegenden Zufahrtsstraen wiirde steigen. Die
Grundstiickseigentiimer wiirden sich vorbehalten die aus alledem
resultierenden Wertminderungen bei der Gemeinde als Schadensersatz
geltend zu machen und sich darauf stiitzen, dass es in Ortsrandlagen und
sogar innerhalb von Schollbrunn sinnvollere bauliche
Erweiterungsmoglichkeiten  gibt, bei denen die vorgenannten
Beeintrachtigungen gar nicht oder zumindest in nur sehr viel geringerem
MalBe auftreten wiirden. Bei diesen alternativen Expansionsméglichkeiten
wire auch eine Anbindung an schon vorhandene
Infrastruktureinrichtungen  (Strom, Be- und Entwisserung etc.),
weitestgehend, zumindest in gréBerem Umfang im Vergleich zum
Projektareal bereits vorhanden, was schon fiir sich genommen ein
Ausschlusskriterium hétte sein miissen.

- Die bauliche Erweiterung von Schollbrunn an dieser Stelle wire solange
wegen der damit verbundenen Wert-und Qualititsminderung der
angrenzenden  Grundstiicke unangemessen, solange es andere
Maéglichkeiten der baulichen Erweiterung in Schollbrunn gibt, welche
nicht mit den beschriebenen wund unten noch erginzten



Beeintrdchtigungen einhergehen wiirden. In Schollbrunn gibt es eine
Vielzahl unbebauter Grundstiicke und Immobilienleerstéinde, iiberwiegend
in  privater Hand.  Dariiber  hinaus  bestiinden  bauliche
Erweiterungsmoglichkeiten angrenzend an das Baugebiet Im Hoffeld
Richtung  Rohrbrunn, stidéstlich des Jorgenbriinnleins (heute
Pferdekoppeln und Wiesen), des Weiteren im Bereich zwischen dem
Sportplatzweg und In den Geisegiirten in vergleichbarer Gréfie und noch
weitaus umfangreichere Erweiterungsmdoglichkeiten auf der dem Gebiet
Im Hoffeld gegentiberliegenden Seite der Landesstrasse, westlich des
Kappellenwegs, womit die Aufzihlung von alternativen Moglichkeiten
nicht erschopft ist. All diese Mdglichkeiten wiirden auch nicht zu einer

vergleichbar negativen Verinderung der Dorfsilhouette bzw.
Dorfrandbebauung im Siidosten fithren und schon gar nicht mit den
gravierenden Beeintrédchtigungen der angrenzenden

Grundstiickseigentiimer einhergehen. Alle anderen Voraussetzungen, wie
Anschluss an das Versorgungsnetz und Zufahrtsstralen wiren vorhanden
oder kénnten mit angemessenem Aufwand kostengiinstiger hergestellt
werden.

- SchlieBlich handelt es sich bei dem vorgesehenen Areal um eine alte
Streuobstwiese mit einem alten, schutzbediirftigen Baumbestand
(Apfelbdume mit teilweise erheblichem Baumumfang) und somit
gehobenen Naturschutzanforderungen. Die Kosten fiir die Herstellung
addquater Ersatzflichen und Ersatzanpflanzungen oder Verpflanzungen
der Apfelbdume, wiirden bei den angesprochenen Alternativen nicht
entstehen.

- Letztlich handelt es sich bei dem ,,Projektgebiet um eine Fldche, deren
Umnutzung aus unserer Sicht auch aus weiteren &kologischen
Gesichtspunkten  unangemessen  wére, solange es sinnvollere
Ersatzméglichkeiten in Schollbrunn gibt. Ich will mir an dieser Stelle die
Aufzéhlung seltener Pflanzen und niederer Tiere ersparen, welche sich auf
der ,,Projektfliche” inzwischen eingerichtet haben. Es handelt sich nicht
nur um den unter besonderem Schutz stehenden Feldhamster, Feldlerche
etc. sondern um eine Vielzahl weiterer seltener Tiere, darunter auch
Insekten, Lurche, seltene Végel welche auf der ,,Roten Liste* stehen etc,

Eine qualifizierte gutachtliche Vertiefung der hier angesprochenen Griinde
behalten wir uns im Einspruchsverfahren gegen eine Anderung des



Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplanes im  Rahmen  unserer
Einspruchsméglichkeiten, spitestens in der Phase der Offenlegung vor.

Wie uns zugetragen wurde, ist mindestens ein/e Entscheidungstriger/in im
Gemeinderat Eigentiimer/in eines in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Projektareal gelegenen Ackers. Ein Zusammenhang mit mittel- und langfristig
verbundenen persdnlichen wirtschaftlichen Vorteilen im Hinblick auf eine
eventuell spitere Erweiterung des neuen Planungsgebietes, ldsst sich nicht von
der Hand weisen. Schon die Bemiihungen des Gemeinderates im vergangenen
Jahr, die Streuobstwiese/Biotop von in eine
Entwicklungsma3nahme einzubeziehen, konnte sich vorbeschriebener
Motivation, die in diesem Zusammenhang stark vermutet wird, nicht entziehen.
Die betroffene/n Person/en im Gemeinderat wire/n deshalb gut beraten, sich bei
Abstimmungen wegen Interessenkollision der Stimme zu enthalten.

Wir halten die geplante MaBnahme solange flir unangemessen und falsch, wie es
bessere Alternativen im Bereich der Gemeinde von Schollbrunn gibt, Und diese
Moglichkeiten missen unseres Erachtens vor der Einleitung von weiteren
Schritten im Sinne dessen, was vorstehend vorgetragen wurde qualifiziert
geprift und gegen die jetzt geplante Mafinahme abgewogen werden.

AbschlieBend m&chten wir anmerken, dass wir der Auffassung sind, dass sich
eine Gemeinde nicht durch den Erwerb von billigen Ackerflichen und der
erheblichen Verteuerung durch den Versuch der Schaffung von Baurecht auf
diesen Ackerflachen als Immobilienprojektentwickler bereichern darf. Aufgabe
der Gemeinde muss es sein im Interesse der Biirger unter Abwigung aller
moglichen Gesichtspunkte Baurecht an vertretbarer und zunichst sinnvollerer
Stelle herbeizufiihren und nicht Projektentwicklergewinne anzustreben. In
diesem Zusammenhang miisste die Gemeinde auch bestrebt sein, die damit
verbundenen materiellen und immateriellen Schiaden moglichst gering zu halten.
Diesem Anspruch geniigt sie mit der in Rede stehenden EntwicklungsmaBnahme
in Abwigung aller méglichen Gesichtspunkte nicht. Den Beschluss iiber die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu fassen ohne den betroffenen Biirgern die
Gelegenheit flir Stellungnahmen oder eine Anhérung im Vorfeld zu geben,
spricht fur sich und damit in keiner Weise flir eine biirgernahe offene und
transparente Gemeindepolitik. Selbst im Mitteilungsblatt der Gemeinde sind
entsprechende  Vorabinformationen nie verdffentlicht worden. Nicht
aussagekréftige Aushénge in den Schaukisten geniigen einer gerade hier
erforderlichen Transparenz nicht. Wir fordern den Gemeinderat deshalb auf, die
Biirger zeitnah und aufgrund der Wichtigkeit des Vorhabens in geeigneter Weise
und vollstindig Uber weitere MaBnahmen zu informieren, bevor Fakten



geschaffen werden. Dazu geh¢rt auch die Information {iber eingereichte
Antrige, zB. zur Anderung des Flichennutzungsplanes, damit Gelegenheit
geschaffen wird auch hiergegen rechtzeitig Einwiinde bei der zustindigen
Behdrde zu erheben.

Wir diirfen Sie sehr darum bitten von der geplanten Mafinahme Abstand zu
nehmen und sich an anderer Stelle mit Erweiterungsméglichkeiten von
Schollbrunn qualifiziert alternativ zu beschéftigen und bitten um entsprechende
Bestitigung noch vor der Einleitung weiterer kostenverursachender
MafBnahmen. Wir kommen auf die Angelegenheit zuriick, sollten uns nicht bis
spitestens 20. August entsprechende Bestétigungen vorliegen.

Mit freundlichen Grii3en




