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wegen Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Zur Kartause” in
Schollbrunn sowie Aufstellung des Verkehrszeichens Nr 250
T N Smte il

sehr geehrte [N

in der vorbezeichneten Angelegenheit zeigen wir an, dass wir R
T ) T 1 valtich verteten Eme auf

uns lautende Vollmacht 1st in der Anlage beigefugt (Anlage 1)

Der Gemeinderat Schollbrunn hat in seiner Sitzung vom 21 07 2021 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zur Kartause“ gemal § 2 Abs 1 BauGB gefasst
Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Grundstuck Flumummer 419

Unser Mandant hat in mehreren Schreiben bereits nichtformiich Einwendungen gegen
den Aufstellungsbeschluss erhoben

Wir sind beauftragt, diese sowe weitere Enwendungen im Sinne des § 1 Abs 6 BauGB
im Rahmen der Betelligung nach § 3 Abs 1 BauGB vorzubnngen

Auch wenn diese fruhzertige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Tra-

ger offentlicher Belange noch nicht begonnen hat, mochten wir den Standpunkt unseres
Mandanten wie folgt vertiefen

Im hiesigen beschleunigten Verfahren soll der Bebauungsplan nach § 13 a BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltprufung aufgestelit werden

Dies obgleich vorliegend erhebliche umweltrelevante Bedenken bestehen




|
1 Landscthtsblld, § 1 Abs 6 Nr 5 BauGB
Die geplante Wohnbebauung wurde das Landschaftsbild massiv beeintrachtigen

Bisher liegt parallel zur Strafle ,Am Rain* eine einzeilige Bebauung vor Durch die von
den Anliegem vorgenommene Begrunung des bestehenden Ortsrandes fugt sich die
Jetzige Bebauung 'gut in das Landschafts- und Ortsbild emn

Die angedachte Erweiterung der bebaubaren Flache greift in dieses homogene Ge-
fuge ein

Es st davon auszugehen, dass das bestehende Orts- und Landschaftsbild deutlich
verschlechtert wird, da die angedachte Bebauung mit der gerade verlaufenden Be-
bauungsiinie ,bricht Ein neues Bebauungsgebiet wurde das Landschaftsbild enorm
verschlechtern Es gibt rund um die Bebauung in Schollbrunn Bereiche, in der eine
umfangreiche Erwerterung von Wohnbauflachen keine oder eine sehr viel geringere
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes darstellen wurde Hierzu nehmen wir ergan-
zend Bezug auf die sachverstandigen Ausfuhrungen des

vom 01 09 2021 nebst Nachwers der Baulu-
cken Bezug (Anlage 2)

2 Bodenversiegelung, § 1 Abs 6 Nr 7 a, Nr 8 b BauGB

Nach den erganzenden Vorschnften zum Umweltschutz aus § 1 a Abs 2 BauGB soli
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabe! sind Boden-
versiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen Landwirtschaftlich genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden

Durch den geplanten Bebauungsplan und die dort vorgesehene Wohnbebauung ein-
schiielich Zufahrtsstraen wurden unnotig Flachen einer landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen und versiegelt, womit eine Zerstorung von gewachsenem Lebensraum ein-
herginge

Es sind erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter Baden, Wasser und Tiere und
Pflanzen zu befurchten, hierzu wird unter nachfoigend Ziffer 3 werter ausgefuhrt

3 Naturschutz, § 1 Abs 6 Nr 7 a BauGB

Die Belange des Naturschutzes (Schutzgut Boden, Klima, Luft) werden be! der Planung
nicht ausreichend gewurdigt

Durch die geplante Wohnbebauung wurde die naturliche Ausbreitungsmoglichkert fur
Insekten, Kleinsauger etc unzwerfelhaft ausgéschiossen werden Das Planungsgrund-
stuck wurde vor einigen Jahren von einem Acker umgewandelt in eine Streuobstwiese
mit inzwischen altem Baumbestand, der wichtigen Lebensraum bietet fur Kleintiere und
Insekten Die Umwandlung wurde offentlich subventioniert
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Die an das Planungsgrundstuck nur durch eine kleine Nebenstrae (Hahie) angren-
zende Streuobstwiese von [ bidet zusammen mit dem Planungs-
grundstuck ein unter Naturschutzaspekten wertvolies Gesamtareal Aufdem - ebenfalls
vor Jahren offentiich hoch subventionierten Grundstuck von [l - befinden
sich ca 100 Obstbaume, darunter zahlreiche alte Sorten, die ebenfalls besonderen
Schutz genieRen Diese Streuobstwiese befindet sich in einem okologischen Pro-
gramm, wonach es auch um den Schutz von Flora und Fauna geht Eine wesentliche
Auflage, als Voraussetzung der Subventionierung war z B , dass zum Schutz von Bo-
denbrutern, die Wiese erst relativ spat, d h einige Wochen nach der Grasblute gemaht
werden darf

Dre Anlage von [N hat sich in den letzten 20 Jahren zu emer biotopartigen
Idylle entwickelt Neben Bodenbrutem wie den vom Aussterben bedrohten Rebhuh-
nern, nisten teitweise seltene Singvoge! in etwa 10 Nistkasten, welche sert Jahren auf-
gestellt und teiiweise mehrfach jahriich belegt sind Nicht nur Obstbaume und Wiese,
sondem auch die Nistkasten, werden mit viel Liebe und Engagement von [N
I oepflegt Des Weiteren befinden sich auf der Streuobstwiese mehrere Sitzstangen
fur Grerfvogel und seit einigen Jahren 1st auch eine Benjeshecke angelegt Diese Ben-
Jjeshecke bietet zahireichen Kleintieren und Insekten Schutz und Wohnraum und 1st aus
okologischer Sicht immens wertvoll

Neben den oben erwahnten Bodenbrutern haben sich dort auch die vom Aussterben
bedrohte Feldlerche sowie den Feldsperling sowie weitere Vogel, Saugetiere sowie
Eidechsen, Kroten etc angesiedelt, namlich Turmfalken, Baumfalken, Wanderfalken,
Wiesenweihe, Eistern, verschiedene Rabenvogel wie z B Eichelhaher, Greifvogel, wie
zB Mausebussard, Sperber, roter und schwarzer Milan, Grunspecht, Buntspecht,
Schwarzspecht, Kleinspecht, Neuntoter, Gartenschwanz, Blaumeise, Bachstelze,
Buchfink, Rotkehichen, Braunkehichen, Goldammer, Schietereule, Waldkauz, Kiebitz,
Wiesenpieper, Kuckuck, Steinkautz etc Darunter befinden sich Vogel die vom Ausster-
ben bedroht sind und auf der "roten Liste" stehen

Auflerdem gibt es auf der Wiese im Sommer regelmaflig Junghasen und Rehkitze die
Deckung suchen bzw abgelegt wurden, sogar das kleine Mauswiesel, das groRe Wie-
sel (Hermelin), Spitzmaus, Maulwurfe etc konnen festgestellt werden

Es ware eine okologisch nicht vertretbare MaBnahme, wenn diese schutzenswerten
Anlagen oder Teile davon einem Baugebiet zum Opfer fallen wurden

Dies hat mit anliegend beigefugtem Schreiben vom 01 09 2021 NG

bestatigt, der aus den dort genannten
Grunden zu dem Ergebnis gelangt, dass die Ausweisung des geplanten Baugebietes
nachteilige Auswirkungen auf Flora, Fauna, auch der angrenzenden Areale und den
Charakter des Orts- und Landschaftsbildes hatte (Anlage 2)

Die Gemeinde hat bereits vor etwa einem Jahr versucht, auch die Streuobstwiese von
I ohne jegliche Rucksicht auf Flora und Fauna einem neuen Bebau-
ungsplan zuzufuhren, allerdings ohne Erfolg, we:! [ NEEEI nicht verkaufsberert
war Auch unser Mandant hat sich bereits damals gegen eine Vernichtung dieser An-
lage gegenuber der Gemeinde ausgesprochen Mit einer Bebauung dieses biotopahn-

lichen Areals waren auch die Subventionen vernichtet worden bzw hatten thren Zweck
verloren
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Nach nunmehr einem werteren Jahr versuchen Sie jetzt auf dem unmittelbar angren-
zenden Planungsgrundstuck, das sich die Gemeinde durch Erwerb von einem ehema-
ligen Gemeinderatsmitglied bzw dessen Farmilie inzwischen gesichert hat, emeut eine
Bebauung durchzusetzen, ohne jegliche Rucksicht auf Notwendigkeit sowie Flora und
Fauna

b
Im Plangebiet 1st eine hinreichende Wasserversorgung problematisch

Im Bereich Haseltal fuhren die Bache ohnehin bereits wenig Wasser, insbesondere
wenn an Wochenenden das Wasser zur Versorgurig der Bevolkerung nach Schollbrunn
gepumpt wird

Der Oberbachlauf von der alten Klargrube bis zum Wald Richtung Hasloch soll verrohrt
werden, was einen klaren Versto gegen Belange des Umwelt- und Naturschutzes dar-
stellt

4 Kemne planungsrechtliche Notwendigkeit § 1 Abs 5, Abs 6 Nr 2, Nr 4
BauGB

Nach der Auslegungshilfe zu den Anforderungen an die Prufung des Bedarfs neuer
Sedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanenschen Uber-
prufung in Bayern vom 07 01 2020, 1st bei der Planung neuer Siediungsflachen zu uber-
prufen, ob fur diese ein hinreichender Bedarf besteht, der bel der notwendigen Abwa-
gung die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt

Hierber sind vor emner Inanspruchnahme neuer Flachen m Aulenbereich zunachst
samtliche Potentiale der Innenentwicklung zu nutzen

Vorrangig zu berucksichtigen sind hierbel

- alle im Flachennutzungsplan dargesteliten Flachen fur die kein Bebauungsplan
besteht,

- unbebaute Flachen, fur die Baurecht besteht,

- Baulucken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich,

- Moglichkerten der Nutzung leerstehender, un- oder untergenutzter Gebaude,

- Moglichkerten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen

Sogar Grundstucke mit einer derzett fehlenden Verfugbarkett sind hierber grds zu be-
rucksichtigen, solange die Gemeinde nicht thre Strategie zur Aktrvierung dieser Poten-
ziale dargelegt hat

Vorliegend besteht ein Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen ganzlich nicht

Es gibt in Schollbrunn mehr als 40 nicht bebaute Wohnbaugrundstucke und nicht unbe-
achtlichen Leerstand in bereits vorhandenen Wohnimmobilien Von einem Mangel an
Wohn- bzw Wohnbauflachen kann insofem keine Rede sein Hierzu verweisen wir
ebenfalls auf die erwahnte Steliungnahme des

vom 01 09 2021, der eine Flachenkarte beigefugt 1st {Anlage
3)
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Betrachtet man die zahireichen Baulucken, muss man zu dem Schiuss kommen, dass
der Bedarf fur die Neuausweisung werterer Bauflachen nicht gegeben 1st Es wurden
seitens der Gemeinde Schollbrunn keine Bemuhungen unternommen diese Baulu-
cken zu schiieen wie dies in anderen Gemeinden durch Forderprogramme, Kommu-
nale Immobilienportale, Flachen- und Leerstanderhebungen etc erfolgt

Unter diesen Gesichtspunkten kann nicht von einer Alternativbetrachtung und einem
bestatigten Bedarf fur die Neuausweisung ausgegangen werden

AuBerdem sind hier die voraussichtlichen Kosten fur das neue Baugebiet deutlich hoher
als eine Entwicklung der bereits vorhandenen und bereits erschlossenen Gebiete

Im nordwestlichen Bereich (Kapellenweg) sowie im 2 Bauabschnitt ,Hoffeld* sind laut
Aussage eines ehemaligen Bauhofmitarbeiters bereits ErschiileBungsvorbereitungen
fur weitere Wohnbauflachen durchgefuhrt worden Die bereits erfolgten ErschlieBungs-
vorberettungen waren dann ber einer Neuausweisung in elnem anderen Gebiet uber-
flussig Der derzeit gultige Flachennutzungsplan sieht auf dem zu uberplanenden Ge-
biet landwirtschaftliche Flache vor Eine Neuausweisung wurde den bereits investierten
Kosten fur ErschlieRungsmalnahmen zuwiderlaufen

5 Wertminderung, § 1 Abs 6 Nr 2, 7 BauGB

Die geplante Ausweisung des Baugebietes stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des
vorhandenen Eigentums unseres Mandanten sowie der weiteren Anwohner dar, die
auch bet Abwagung der widerstreitenden Interessen gemaf § 1 Abs 8 BauGB nicht zu
rechtfertigen 1st

Das Grundstuck unseres Mandanten bzw weiterer unmittelbarer Nachbam, befindet
sich derzett in ruhiger Ortsrandlage, durch die Ausweisung des Baugebietes wurde eine
erhebliche Wertminderung eintreten

Ursprunglich hatte das Baugebiet, in dem sich das Domizil unseres Mandanten und
werterer Nachbam befindet, die Bezeichnung ,Sudostliche Ortserweiterung” -Ab-
schiussbebauung Eben diese Bezeichnung sowie die Zusicherung des damaligen Bur-
germeisters, dass es sich hierbei tatsachlich um eine abschlieBende und nicht erweite-
rungsfahige Bebauung handelt, waren fur den damaligen Kaufentschluss der unmittel-
bar betroffenen Anlieger ursachlich

Die hier streitgegenstandliche Planung stelit faktisch einen enteignungsgleichen Eingnff
dar, der auch bel Abwagung der widerstreitenden Interessen gemaf § 1 Abs 8 BauGB
nicht zu rechtfertigen ist

Ein Eingnff in die Eigentumsgarantie 1st jedes staatliche Verhalten, das die Ausubung
der grundrechtiichen Freiheit rechtlich oder tatsachlich unmoghch macht oder er-
schwert Der Eingnff in eine als Eigentum geschutzte Position durch Beschrankung der
Nutzung oder durch den Entzug der Eigentumsposition erfolgt hier durch die Festset-
zungen im angegnffenen Bebauungsplan Die dort enthaltenen Inhalts- und Schranken-
bestmmungen unterliegen den Anforderungen des Art 14 Abs 1S 2, Abs 2 GG Diese
halten voriiegend einer VerhaltnismaRigkeitsprufung nicht stand
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Ber der Bestmmung von Inhalt und Schranken des Eigentums hat der Gesetzgeber
Zweck und Funktion der Eigentumsgarante zu beachten, er genielt kemnme unbe-
schrankte Gestaltungsfrethert (BVerfGE 112, 93, 109 = NJW 2005, 879, 880) Die Be-
standsgarantie des Art 14 Abs 1 S 1 GG, der Regelungsauftrag des Art 14 Abs 18
2 GG und die Sozialpfichtigkert des Eigentums nach Art 14 Abs 2 GG stehen als Vor-
gaben fur den eigentumsbeschrankenden Gesetzgeber in einem unlosbaren Zusam-
menhang (BVerfGE 50, 290, 340 = NJW 1979, 699, 703) Keiner dieser Faktoren darf
uber Gebuhr verkurzt werden, vielmehr mussen alle zu einem verhaltnismafigen Aus-
gleich gebracht werden (vgl BVerfGE 115, 97, 114 = NJW 2006, 1191, 1194) Der Ge-
setzgeber hat insoweit das n Art 14 GG angelegte Spannungsverhaltnis problem- und
situationsbezogen zu einem Interessengerechten Ausgleich zu bringen (BVerfGE 115,
97, 114 = NJW 2006, 1191, 1184)

Eine einseitige Bevorzugung oder Benachteiligung steht mit der verfassungsrechtichen
Vorstellung eines sozial gebundenen Prnivateigentums nicht in Einklang (BVerfGE 112,
93, 109 = NJW 2005, 879, 880)

Das Woh! der Allgemeinheit i1st daber nicht nur Grund, sondem auch Grenze fur die
Beschrankung des Eigentums (BVerfGE 100, 226, 241 = NJW 1999, 2877, 2878) Ein-
schrankungen des Eigentums mussen vom jewelligen Sachbereich her geboten und
auch In ihrer Ausgestaltung sachgerecht sein (BVerfGE 110, 1, 28 = NJW 2004, 2073,
2078) Diese durfen insbes auch nicht, gemessen am sozialen Bezug und an der sozi-
alen Bedeutung des Eigentumsobjekts sowie im Blick auf den Regelungszweck, zu el
ner ubermatigen Belastung fuhren und den Eigentumer unzumutbar treffen (BVerfGE
110, 1, 28 = NJW 2004, 2073, 2078)

Der Gesetzgeber darf bel Bestmmung von Inhalt und Schranken schlieflich nicht den
Kembereich der Eigentumsgarantie aushohlen, insoweit zieht die Eigentumsgarantie
als Institutsgarantie der Regelungsbefugnis des Gesetzgebers Schranken

Die Verhaltnismafigkeitsprufung folgt im Grundsatz den aligemeinen Regeln und erfor-
dert eine Prufung ven Geeignetheit, Erforderlichkeit und Angemessenheit Der Rege-
lungsbefugnis des Gesetzgebers werden dabel vom BVerfG beispielsweise nach der

Art und Bedeutung des jewelligen Eigentumsobjekts unterschiedliche Schranken gezo-
gen

Die hier dargesteilten schutzwurdigen Interessen unseres Mandanten und der angren-
zenden Anlieger werden bei der hiesigen Planung uberhaupt nicht berucksichtigt, weder
der Bestandsschutz noch das Interesse an einer Nutzung uber den bishengen Bestarid
hinaus

Durch die voriiegende Planung werden die Grundsatze der VerhaltnismaRigkeit und der
Gleichheitsgrundsatz zulasten der hier betroffenen Eigentumer verietzt

Aus Grunden des Aligemeinwohles ist die hiesige Planung ebenfalls nicht geboten

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind schon aus diesem Grund wegen Ver-
stoles gegen den VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz rechtswidng

Wir werden gegen einen zu fassenden Satzungsbeschluss Normenkontrollklage nach
§ 47 Abs 1 Nr 1 VwGO erheben
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Fur den Fall der eintretenden Rechtskraft des Bebauungsplanes kundigen wir auBBer-
dem bereits jetzt die Geltendmachung von Amtshaftungsanspruchen aus § 839 BGB in
Verbindung mit Art 34 GG sowie Anspruche aus § 1004 BGB an

In diesem Zusammenhang mussen wir auch eingehen auf eine Befangenheit von [hnen
personlich, sehr geshrte H zumal nicht von der Hand zu
weisen ist, dass Sie als Eigentumenn eines angrenzenden Ackers ber einer spateren
Erweiterung des Planungsgebietes personlich profitteren wurden und damit ein Motiv
hatten die heutigen baulichen Erweiterungen an besagter Stelle voran zu tretben Wir
mussen davon ausgehen, dass schon lhre Bemuhungen, das Grundstuck von I
B fur ene Neubebauung zu gewinnen, von diesem Motiv geleitet war, zumal Ihr
Acker an die Streuobstwiese unmittelbar angrenzt

Be: dieser Gelegenheit haben wir Ste namens unseres Mandanten ebenfalls aufzufor-
dermn dem frnistgerechten Widerspruch gegen die Aufsteilung von Verkehrszeichen Nr
250 gemal seinem Schreiben vom 24 08 2021 bis spatestens 15 11 2021 durch Her-
beifuhrung des alten Zustandes vor Aufstelling oder eine Ausnahme vom Verbot fur
Fahrrad- und Rollstuhlfahrer abzuhelfen

Sollte dies nicht erfolgen sind wir gehalten ohne weitere Frstsetzung Klage einzu-
reichen

Mit freundlichen Grullen

Anlagen

- Volimacht

- Schreiben vom 01 09 2021
- Flachenkarte

Serte 7 von 7



