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B Umweltbericht

Das Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung verpflichtet zur wirksamen Umwelt-
vorsorge, weshalb die Auswirkungen der Planung auf Menschen, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, einschlieBlich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachguter, als auch Umweltfolgen zu
prufen sind.

Der § 2a BauGB fihr eine generelle Umweltprifung (UP) als regelmaRigem Be-
standteil des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung ein. Die Inhalte der Um-
weltprufung finden sich im Umweltbericht als selbstandigem Teil der Begrindung.

Da der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert wird, wird auf einen ei-
genen Umweltbericht zum Flachennutzungsplan verzichtet.

Die Beschreibung der Schutzguter und deren Wechselwirkungen, die Auswirkun-
gen des Vorhabens auf diese und die Malinahmen zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen und deren Ausgleich weichen nicht ab, sondern werden auf Ebene
des Bebauungsplans konkretisiert.

Die notwendigen Bestandteile des Umweltberichts sind im Anhang | zum BauGB
aufgefihrt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungsplans Sonder-
gebiet ,Hotel” umbenannt in Bebauungsplan Mischgebiet Herrengrund und der 6.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schollbrunn.

1. Beschreibung des Vorhabens
» siehe auch Begriindungen Bebauungsplan/ Grinordnungsplanung

Die Flachennutzungs- und Bebauungsplan-Anderung umfasst die Umwandlung der
baulichen Nutzung des Baugebietes nach § 1 Abs. 2 BauNVO von einem Sonder-
gebiet nach § 11 BauNVO in ein beschranktes Mischgebiet MI (b) nach § 6 BauN-
VO sowie die Umbenennung des gesamten Baugebietes im Westen von Scholl-
brunn von Sondergebiet ,Hotel“ in in Bebauungsplan Mischgebiet ,Herrengrund®.
Damit erfolgt eine Anpassung der Darstellung an die Veranderung der tatsachli-
chen Nutzung.

Es wird die Moglichkeit zur Ausibung freier Berufe, zum Betreiben eines kleinen
Hotelbetriebes sowie zur Wohnnutzung geschaffen.

Zusatzlich werden die Abgrenzung des Baugebietes an die bestehende Grund-
stlicksgrenze des Flurstuckes FI.-Nr. 539, Gemarkung Schollbrunn, und der Flurweg-
verlauf an das Flurstick FI.-Nr. 576/1 angepasst (Erweiterung des Geltungsberei-
ches). Ein Teilstiick des Sondergebietes auf das Grundstlick Fl.-Nr. 566/5 entfallt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 1,7 ha.

Es ergeben sich folgende Anderungen:

1. Umwandlung des Sondergebietes ,Hotel” in
das beschranktes Mischgebiet Ml (b) ,,Herrengrund®,

2. Erweiterung des Baugebietes Ml (b) um 900 m? durch
Anpassung an den Grenzverlauf der FI.-Nr. 539,

3. Umwandlung von 350 m? Sondergebietsflache in
ErschlieBungsflache und StraBenbegleitgriun (TIf. von FI.-Nrn. 198),

4. Anpassung offentliche Verkehrsflachen an den Bestand auf die FI.-Nr. 576/1
und Verlagerung von 680 m? Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf TIf. von FIl.-Nr. 539
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5. Erganzung von 540 m? Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (TIf. von FI.-Nr. 539),

6. Aufnahme von Erganzungen zum Artenschutz.
7. Anpassung der festgesetzten Ausgleichsflachen.

Im beschrankten Mischgebiet Ml (b) sind nicht zuldssig: Tankstellen, Vergniigungs-
statten, sonstige Gewerbebetrieb, gro¥flachige Einzelhandelsbetriebe.

Die sonstigen Festsetzungen und Hinweise im rechtsgultigen Bebauungsplan bleiben
von der 1. Anderung des Bebauungsplans unberthrt.

Die zugeordneten Ausgleichsflachen werden dargestellt als Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).

Textliche Festsetzungen zur baulichen Nutzung
Art und Maf} der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Anderungsbereich von der bisherigen Fest-
setzung als Sondergebiet ,Hotel“ (§ 11 BauNVO) in ein Mischgebiet mit be-
schrankter Nutzung Ml (b) ,,Herrengrund® gemaR § 6 BauNVO geandert.

Grundflachenzahl GRZ = 0,6 bezogen auf das Baufeld innerhalb der Baugrenze

Vollgeschosse = 2

Das Mal der baulichen Nutzung soll nur tber die max. Wandhéhe und die An-
zahl der Vollgeschosse geregelt werden. Es sind maximal 2 Vollgeschosse zu-
lassig.

Dabei darf entsprechend den anstehenden Gelandeverhaltnissen die bergseiti-
ge Wandhohe das Mal von 6,00 m, gemessen uber OK vorhandenem Gelan-
de, nicht Uberschritten werden.

Dachneigung von 15° - 40°
Dacheindeckung in den Farbtonen Rot — Dunkelbraun und Grau,
Material: Ziegel und Betondachsteine

Dachform
fur Hauptgebaude: Satteldach, Walmdach oder Zeltdach
fur Garagen, Nebengebaude, Carports: Sattel-, Flach- und Pultdacher

Offene Bauweise
Baugrenze fur die Uberbaubare Flache

Im Bebauungsplan Sondergebiet ,Hotel“ ist der Eingriffsflache eine Ausgleichsflache
von 2.400 m? zugeordnet. Zusatzlich festgesetzt sind die Anlage einer Allee sowie ei-
ner sechsreihigen Hecke im Norden des Geltungsbereiches.

In der 1. Anderung des Bebauungsplans wird bedingt durch die Erweiterung des be-
schrankten Mischgebietes um 900 m? (Anpassung an den Grenzverlauf der FI.-Nr.
539) eine weitere Ausgleichsflache von 540 m? im Westen des Geltungsbereiches
festgesetzt. Zusatzlich werden 680 m? Ausgleichsflache vom Norden in den Westen
durch die Anpassung des Flurweges an den tatsachlichen Bestand verlagert Die
Ausgleichsflachen dienen der Entwicklung einer extensiven Wiese in Ergadnzung zum
angrenzenden Bestand.
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Umweltziele fiir das Planungsgebiet

Regionalplan

Im Regionalplan Region Wirzburg (2) ist Schollborunn dem Raum mit besonderem
Handlungsbedarf zugeordnet und soll gemaf dem allgemeinen Ziel zur Schaffung
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen mit Vorrang entwickelt werden. Dazu
soll insbesondere auch das Angebot an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen ge-
starkt werden. Eine deutliche Starkung dieser Raume entspricht dem Prinzip der
Nachhaltigkeit in besonderer Weise, weil eine Starkung der wirtschaftlichen Leis-
tungsfahigkeit gleichzeitig auch zur Starkung der kulturellen und sozialen Situation
dieser Landesteile beitragt und insgesamt der Abwanderung entgegenwirkt. Die er-
forderlichen infrastrukturellen und bauleitplanerischen Ma3nahmen haben jedoch
auch hier auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und auf die Erfordernisse ei-
nes sparsamen Umgangs mit der Flache Riicksicht zu nehmen.

Flachennutzungsplan

Gemal bisher rechtsgliltigem Flachennutzungsplan sind keine flachenbezogenen
Umweltziele abzuleiten.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur Erstellung des Bebau-
ungsplanes und in deren Einvernehmen.

Rechtsgilltiger Bebauungsplan

Fir den Geltungsbereich besteht der rechtsgiltige Bebauungsplan Sondergebiet ,Ho-
tel“. Hier ist im Stiden das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Fremdenbeher-
bergung einschl. Gaststattenbetrieb mit Bezeichnung ,Hotel“ dargestellt.

Im nérdlichen Bereich ist in West-Ost-Ausrichtung eine ,Stra3enverkehrsflache mit
Bankett®, die sog. Altenbucher Stral3e, ndrdlich dieses in der Realitat wassergebun-
denen Weges ,Flachen zum Anpflanzen von Hochstaudenflur/ Wildkrautflur® sowie zu
pflanzende Baume und eine zu pflanzende Hecke festgesetzt.

Die Erschlieung erfolgt von Stden Uber die Spessartstralie/ den Kapellenweg.

ABSP

Das Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Main-Spessart weist flur das
eigentliche Plangebiet keine relevanten, ibergeordneten Ziele und Malinahmen aus.

Fir den Sandsteinspessart und speziell die Rodungsinseln wie Schollbrunn mit ge-
ringem Anteil an 6kologisch wirksamen Strukturen und extensiv genutzten Flachen in
der Feldflur umfassen Ziele und MaRnahmen die Offenhaltung der Rodungsinseln
sowie die Erhdhung der Strukturvielfalt in der Feldflur.

Im Rahmen der AusgleichsmalRnahmen werden die genannten Ziele in entsprechen-
dem Umfang bericksichtigt.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
» siehe auch Begriindungen Bebauungsplan/ Grinordnungsplanung

Es sind keine Schutzgebiete von der Planung betroffen.
Landschaftsschutzgebiet:

Der sudwestliche Bereich des Baugebietes hat Anteil am Landschaftsschutzgebiet -
ehemals Schutzzone - des Naturparkes Spessart. Die Grenze des Schutzgebietes
verlauft unterhalb der bestehenden Gebaude.



Gemeinde Schollbrunn 6. And. FNP / 1. And. BP SO ,Hotel in Ml (b) ,Herrengrund®

Umweltbericht - Entwurf

2.6

3.1

6

Eine bauliche Erweiterung der bestehenden Gebaude in das Landschaftsschutzge-
biet wird durch die geplante Baugrenze verhindert.

Die Untere Naturschutzbehérde hat der Ausweitung der Mischgebietsflachen zuge-
stimmt, nachdem die Grenze des LSG auf Grund der mal3stablichen Darstellung in

der Schutzgebietsverordnung nicht hinreichend genau auf den Mal3stab des Bebau-
ungsplans Ubertragbar ist und keine naturschutzfachlichen Griinde entgegenstehen.

Biotopkartierung
Fur den Geltungsbereich sind in der Biotopkartierung Flachland keine Biotope aufge-
fuhrt. Eine Bestandserhebung in der Gemeinde Schollbrunn erfolgte im Jahr 2013.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes soll das Sondergebiet ,Hotel“ in das be-
schrankte Mischgebiet ,Herrengrund® umgewidmet werden.

Im Bebauungsplan sind bei der festgesetzten GRZ = 0,6 bezogen auf das Baufeld in-
nerhalb der Baugrenze gemaf § 19 BauNVO 20 % der Uberbaubaren Flachen als
Vegetationsflache zu erhalten oder neu anzulegen. Im Norden des Baugebietes sind
,Flachen zur Ansaat von extensiven Wiesen* festgesetzt sowie die Anpflanzung von
Baumen und einer Hecke. Getrennt werden beide Bereiche durch eine Stralenver-
kehrsflache mit Bankett (sog. Altenbucher Weg).

Vor Ort ist die StralRe als wassergebundener Weg ausgebaut, ndérdlich davon sind auf
einer Wiese Heister gepflanzt.

Allgemeine Wirkfaktoren

Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Die wesentlichen Wirkfaktoren des Vorhabens bilden:
— die Uberbauung und Versiegelung von Flachen mit den damit verbundenen
Auswirkungen auf Boden, Wasserhaushalt und das Lokalklima,
- den Flachenentzug bzw. die Stérung von Lebensraumen fir Flora und Fauna,

— die landschaftsoptische Wirkung durch die zu erwartende Bebauung bzw. Ver-
anderung am Gebaude- und Vegetationsbestand,

—  Larm durch die gewerbliche Nutzung (An-, Abfahrt von PKW, LKW, gewerbli-
cher Betrieb in und an Gebduden).

Hier sind zu unterscheiden:

o  Fur den bereits im Sondergebiet festgesetzten Geltungsbereich betragt die
mogliche Bebauung 4.800 m?; sie wurden bisher nicht in Anspruch genommen
und durch die Anderung nicht vergréRert. Die im Bebauungsplan festgelegte
GRZ von 0,6 wird in Abhangigkeit des festgesetzten Baufensters gesehen.

e Inder 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Darstellung eines beschrankten
Mischgebietes wird der Geltungsbereich des Baugebietes im Slidwesten um
900 m? erweitert. Die Flachen befinden sich aul3erhalb der Baugrenze.
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Baubedingte Wirkfaktoren
Hierzu zahlen:

e Larm, Staub und Erschitterungen durch Abbrucharbeiten, Rodungen und das
Freimachen des Baufelds fur Verkehrsflachen und Bauflachen incl. der Flachen
fur den Baubetrieb (Lagerflachen, Zufahrten,...),

e baubedingte Emissionen
(Larm, Staub, Erschitterung, Beleuchtung, Schadstoffe,..),

e Bodenverdichtung im Zuge von Baumal3nahmen (Gebaude, ErschlieRung),

e Abfalle im Rahmen des Baubetriebs u.a. durch Baustoffe, evtl. zusatzlich Ab-
bruchmaterialien sowie Gberschissiger Boden, soweit nicht wiederverwendet,

e Stérungen und Schadigungen von Tieren und Pflanzen sind bei Beachtung der
Festsetzungen zum Artenschutz nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Hierzu zahlen:

o mit den Nutzungen verbundene Larm- und Schadstoffemissionen, Beleuchtung
und sonstige Stérungen.

o Abfalle, die im Rahmen des Betriebs der mdglichen Gewerbe entstehen, sind
derzeit nicht bekannt. Es sind die gtiltigen Gesetze zur Entstehung, Wiederver-
wertung, Behandlung und Entsorgung von Abfallen zu beachten.

Schutzgiiter

Im Folgenden werden die Schutzguter aufgefihrt, die bei der Identifikation, Beschrei-
bung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen der Anderung
des Bebauungsplans bericksichtigt werden:

Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Beschreibung

Bevélkerung:
Schollbrunn mit seinen Ortsteilen (Muhlen, Baumgartshof und Kartause Grinau) hat
derzeit ca. 960 Einwohner.

Die im Osten an das Plangebiet angrenzende Bebauung ist im Flachennutzungsplan
als Dorfgebiet (MD) dargestellt.. Im Stiden befinden sich Offentlich Griinflachen:
Sportplatze mit einer Sporthalle sowie ein Waldspielplatz; aufierdem ein 6ffentlicher
Parkplatz und ein Wildtiergehege.

Land- und Forstwirtschaft:

In direkter Umgebung zum Baugebiet befinden sich Acker sowie Weiden fiir Rinder
und Pferde. Die beiden angrenzenden Wege unterliegen der land- und forstwirtschaft-
lichen Nutzung.

Freizeit- und Erholungsnutzung:

Schollbrunn ist idealer Ausgangspunkt fur Wanderungen oder Ausflige im Naturpark
Spessart. Neben Naturerholung bietet die geschichtstrachtige Region viele interes-
sante Sehenswirdigkeiten, die von hier aus gut zu erreichen sind (zahlreiche Wan-
derwege sowie Wanderparkplatz an der St 2316). Der ausgewiesene Wanderweg
.Hasenstabweg"“ quert Schollbrunn und teilt sich an der Zufahrt zum Baugebiet in ei-
nen Weg nordlich des Baugebietes Richtung Westen (sog. Altenbucher Weg) und ei-
nen Weg sudlich des Baugebietes Richtung Stdwesten in den Herrengrund und wei-
ter zur Kartause Grinau.
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Licht/ Larmschutz/ Ldrmimmissionen:

Eine groliere Lichtquelle in direkter Nachbarschaft zum Baugebiet bilden die Sportan-
lagen im Suden.

Es bestehen insbesondere Larmimmissionen durch den Verkehr auf der Hauptstralie
(Hochstralke St 2316) im Norden sowie auf dem sidlichen Flurweg Richtung Alten-
buch bzw. Kinderspielplatz/ Wildtierpark.

Zeitweise, v.a. am Wochenende kommt es zu Larmimmissionen durch die Nutzung
der Sport-Anlagen sudlich des Baugebietes.

Auswirkungen/ Beeintriachtigungen

Nutzung:

Urspringlich war die Ausweisung des Sondergebietes ,Hotels" auf ein entsprechen-
des Angebot fir Erholungssuchende im Naturpark Spessart ausgelegt, wurde jedoch
aufgegeben. In Schollbrunn selbst bestehen noch zwei weitere, gut gehende Gast-
hauser mit Ubernachtungsangebot, teilweise verfiigen auch die Mihlen lber ein gast-
ronomisches Angebot.

Mit der Umwidmung des Sondergebietes ,Hotel” in das beschrankte Mischgebiet
,Herrengrund“ gehen aktuell keine Ubernachtungsplatze fiir Schollbrunn verloren,
eher ist mit einem erneuten Angebot fir Erholungssuchende zu rechnen. Es bieten
sich zusatzlicher Wohnraum sowie die Méglichkeit zur Schaffung von Arbeitsplatzen
vor Ort an.

Die Nutzung des nordlichen Bereiches als Grinflache bleibt erhalten, ebenso die Er-
schlieRung der landwirtschaftlichen Flur Gber den geschotterten Weg innerhalb des
Baugebietes.

Wahrend des Baubetriebes sowie bei anschliefiender gewerblicher Nutzung kann es
durch erhdhtes Verkehrsaufkommen zu Beeintrachtigung angrenzender Nutzungen
kommen.

Licht:
Die Beleuchtung beschrankt sich auf die Gebaude und deren Erschlielfung. Stérun-
gen des weiteren Umfeldes des Geltungsbereiches sind nicht zu erwarten.

Larm:

Durch die Baumaschinen ist eine temporare Larmentwicklung zu erwarten, die auf-
grund der benachbarten Wohnbebauung im Bereich ,In den Geisegarten* und ,Kapel
lenweg“ auf ein Mindestmal} beschrankt wird.

Eine Zunahme der Verlarmung durch die vorgesehene Nutzung ist nicht zu erwarten,
da kaum mit vermehrten Arbeiten auf dem Gelande sowie zusatzlichem Verkehrsauf-
kommen auf der Zufahrtsstral’e ,Kapellenweg® zu rechnen ist.

Abwésser/ Abfélle

Die Entsorgung von Abwasser und Abfallen ist ordnungsgemal geregelt; die gultigen
Gesetze zur Entstehung, Wiederverwertung, Behandlung und Entsorgung von Abfal-
len, die wahrend der Bauphase anfallen, sind zu beachten.

Ergebnis

Im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan verandern sich Art und Intensitat
der Nutzung kaum. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes beschranken sich auf
die Bau- und Umgestaltungsphase.

=>» Auswirkung von geringer Erheblichkeit
auf das Schutzgut Bevodlkerung/ menschliche Gesundheit
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Schutzgut Biologische Vielfalt

Zum Schutzgut ,Biologische Vielfalt* zahlen Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume.
Zu beachten ist auch der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag/ die Naturschutzfachli-
chen Angaben zur speziellen artenschutzfachlichen Prifung (saP) als Teil der Be-
grindung zum Bebauungsplan, Kap. VI.

Beschreibung

> siehe auch Begrindungen Bebauungsplan/ Grunordnungsplanung, Kap. VI 3.3.4
Ubersicht Uber das (potentielle) Vorkommen der betroffenen Europaischen Vo-
gelarten

Der Geltungsbereich fur Baugebiet umfasst im Umfeld der Gebaudekomplexe und
Erschlieungsflachen gartnerisch gestaltete Bereiche mit mafig intensiv genutzter
Wiese und Gehdlzpflanzungen mit zahlreichen Nadelgehdlzen.

Im Norden und Sitden schlieRen maRig extensiv genutzte Wiese an, teilweise haben
sich ruderale, stickstoffreiche Krautfluren entwickelt (ehemalige Kompost- und Ra-
senschnittablagerungen).

Die potentielle natlirliche Vegetation, d.h. das sich bei Aufhtéren der Nutzungen ein-
stellende Klimax-Stadium der natirlichen Vegetationsentwicklung, bildet hier der
— Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald.

Die potentiellen natirlichen Vegetationsgesellschaften und deren Ersatzgesellschaf-
ten geben bei Pflanzmalinahmen Hinweise auf die standortgerechte Auswahl von
Gehdlzen.

Auswirkungen/ Beeintrachtigungen

Die Flachen im Anderungs- / Geltungsbereich sind tiberwiegend intensiv genutzt; durch
die geplanten Gebaude und ihrer ErschlieBung sind seltene oder geschiitzte Arten des
Lebensraums nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Es gehen jedoch Le-
bensraume von Pflanzen und Tieren im Umfang der Versiegelung und Uberbauung
verloren.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden geman artenschutzrechtlichem
Beitrag nicht prognostiziert, wenn die festgelegten Konflikt vermeidende Malinahmen
beachtet werden.

Vogelschutz- oder FFH-Gebiete gemal Natura 2000 oder nach § 30 BNatSchG ge-
schutzte Lebensraume sind nicht betroffen.

Ergebnis

Im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan verandern sich die Art und Inten-
sitat der Nutzung und damit die Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tie-
re, deren Lebensraume sowie der Artenvielfalt nicht erheblich. Auch im Hinblick auf
die Vegetationsentwicklung der letzten Jahre ist von keiner erheblichen Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere, deren Lebensraume sowie der Artenviel-
falt insgesamt auszugehen.

=>» Auswirkung von geringer Erheblichkeit
auf das Schutzgutes biologische Vielfalt

Schutzgut Flache/ Boden, Gestein, Relief

Beschreibung

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst den kompletten Geltungsbereich des
rechtsgultigen Bebauungsplanes mit Sondergebiet ,Hotel“ sowie im Stidwesten eine
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Erweiterungsflache Ml (b) von 900 m? und zusatzliche Ausgleichsflachen von neu
540 m? und verlagert von 680 m2.

Die Anderungen umfassen:

¢ die Umwandlung des Sondergebietes ,Hotel“ in
das beschranktes Mischgebiet Ml (b) ,Herrengrund®,

o die Erweiterung des Baugebietes MI (b) um 900 m? durch
Anpassung an den Grenzverlauf der FI.-Nr. 539,

¢ die Umwandlung von 350 m? Sondergebietsflache in
ErschlieBungsflache und StralRenbegleitgriin (TF von Fl.-Nrn. 198),

e die Erganzung von 540 m? Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (TF von FIl.-Nr. 539),

¢ die Anpassung der 6ffentliche Verkehrsflachen an den Bestand auf die FI.-Nr.
576/1 und Verlagerung von 680 m? Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf TIf. von FI.-Nr. 539

Damit werden Sondergebiet und Erweiterungsflache in beschranktes Mischgebiet
umgewidmet, die Grin- und ErschlieBungsflachen im Norden bleiben als Flachen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Ent-
wicklung von extensiven Wiesen erhalten. Zusatzlich ausgewiesen werden Flachen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Sud-
westen des Geltungsbereiches.

Schollbrunn hat Anteil am Naturraum ,Sudlicher Sandsteinspessart”.

Das Plangebiet erstreckt sich im unteren Bereich eines nach Stiden geneigten Han-
ges Uber Oberem Buntsandstein. Es handelt sich um feinkdrnigen Ton-und Sand-
stein. Ausgebildet haben sich fast ausschlie3lich Braunerden aus skelettfihrendem
Normallehm bis Schluff (Losslehm).

Die Héhen liegen zwischen 403 m UNN im Nordosten und 393 m GUNN im Stden, wo-
bei der sudwestliche Geltungsbereich eine verstarkte Neigung aufzeigt.

Auswirkungen/ Beeintrachtigungen

Verdnderung des natlirlichen Geldndes:

Der Bau bzw. die Erganzung von Gebduden erfordert keine grofleren Gelandemodel-
lierungen und verursacht keine erhebliche Veranderung des Reliefs. Die Erschlie-
Bung bleibt erhalten und passt sich dem Gelande an. Geplante innere Erschlie-
Bungswege werden auf dem Gelande aufgebaut. Abgrabungen und Aufschittungen
finden nur in geringem Umfang statt.

Fléche/ Versiegelung und Uberbauung des Bodens:

Die erheblichsten Auswirkungen treten auf durch die Errichtung von Gebduden sowie
ihrer Erschliefung und der damit verbundenen Versiegelung der Flachen. Bodenver-
dichtung ist im Zuge der BaumafRnahmen von Gebauden und ErschlieRung innerhalb
der Baugrenzen zu erwarten und wird auf die ErschlieRungsflachen begrenzt. Durch
Verteilung des Bodendrucks Uber Geotextile und vegetationstechnische Mallnahmen
auerhalb der spateren ErschlieRungsflachen kann Bodenverdichtung begrenzt und
reduziert werden.

Ergebnis

Die Moglichkeit einer zusatzlichen Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches ist be-
reits im alten Bebauungsplan festgesetzt. Mit Wechsel der Grundstiickseigentiimer
und Umwidmung der Flachen kann es zu einer Intensivierung und wirtschaftlicheren
Nutzung der bereits erschlossenen Flachen kommen. Durch die Befahrung mit Bau-
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geraten bzw. spater durch LKW und PKW im Bereich der ErschlieBungsflachen ist ei-
ne Bodenverdichtung auf der Flache potentiell mdglich.

Die natlrlichen Bodenfunktionen kénnen — wie bisher auch - auf bis zu 60 - 80 % der
Uberbaubaren Flache innerhalb des Baufensters verloren gehen. Die Flachen aul3er-
halb der Baugrenze werden nicht Uberbaut.

Ergebnis

Im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan verandern sich die Art und Inten-
sitat der Nutzung bzw. der Umfang der Flachenversiegelung und damit die Beein-
trachtigung des Schutzgutes Boden nicht, da die Versiegelung innerhalb des Bau-
fensters und damit unabhangig von der Grélie des Mischgebietes erfolgt. Zwar kann
durch die aufgefuihrten Ausgleichsmalnahmen der Flachenverlust nicht kompensiert
werden. Mit Anlage von extensiven Wiesenflachen werden die Bodenfunktionen im
Umfeld verbessert und bleiben erhalten.

Auswirkung von geringe Erheblichkeit
auf das Schutzgut Flache/ Boden, (mit Gestein, Relief)

Schutzgut Wasser

Beschreibung
Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Grundwasser/ Oberflaéchenwasser/ Niederschlag

Das Baugebiet befindet sich im Bereich mit mittlerem Grundwasserstand; an der
studwestlichen Grenze des Baugebietes befinden sich 6stlich der Zufahrt eine gefass-
te Quelle mit Schwengelpumpe, westlich der Zufahrt hangabwarts ein standig flie-
Render, gefasster Brunnen.

Die anstehenden Béden des Oberen Buntsandsteins sind aufgrund ihrer Zusammen-
setzung eher trocken mit eher ungunstigem Wasserhaushalt.

Niederschlagswasser

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt Richtung Stidwesten dem Klingenwiesengra-
ben zu. Dieser entwassert Uber den Haselbach in den Main.

Der Abfluss von befestigten Flachen (ErschlieBung und Stellflachen) darf nicht behin-
dert oder verschlechtert werden.

Fir Niederschlagswasser und Abwasser aller Art hat Schollbrunn eine getrennte Ka-
nalisation.

Wasserver- und —entsorgung
sind gewabhrleistet; das Baugebiet ist entsprechend erschlossen.

Auswirkungen/ Beeintrachtigungen

Bei begrenzt versiegelten Flachen, wie sie mit einer GRZ von 0,6 bezogen auf das
Baufeld innerhalb der Baugrenze zulassig sind, gehen Bodenfunktionen (Standort,
Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf) sowie die Vegetationsfahig-
keit des Bodens nur zum Teil verloren.

Mit oberflachig abflieRendem Regenwasser auf zusatzlichen Versiegelungsflachen

wird die Grundwasserneubildung im Ortsbereich Schollbrunn reduziert, das Retenti-
onsvermogen des Untergrundes vermindert. Bei starken Niederschlagen kommt es
potentiell zu einem erhéhten Wasserabfluss in den Main.

Uberschwemmungs- und Hochwasserabflussbereiche des Mains werden nicht beein-
trachtigt.
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Ergebnis

Im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan verandern sich die Art und Inten-
sitat der Nutzung und damit die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser nicht er-
heblich, da die Versiegelung innerhalb des Baufensters und damit unabhangig von
der Grolie des Mischgebietes erfolgt. Durch die aufgefihrten AusgleichsmalRnahmen
im direkten Umfeld des Baugebietes werden Flachen aus der intensiven Bewirtschaf-
tung genommen und bleiben fur die Regenwasserversickerung bestehen.

=> Auswirkung von geringer Erheblichkeit
auf das Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima/ Luft

Beschreibung

Die Hochflachen des Spessarts sind gepragt von einem eher rauen Klima mit deutli-
chen Niederschlagen lber das gesamte Jahr verteilt. Die Jahresniederschlage belau-
fen sich auf 900 - 1000 mm im Jahr.

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 7-8 °C (vgl. www.klimadiagramme.de).
Die vorwiegende Windrichtung ist West bis Sidwest.

Die offenen Wiesen und Ackerflachen im Norden und Westen tragen zur Frisch- und
Kaltluftproduktion bei und beeinflussen damit das Kleinklima innerhalb des Geltungs-
bereiches.

Auswirkungen/ Beeintréchtigungen

Luftverunreinigungen

kénnen allenfalls durch Baumaschinen beim Bau der Erschlieung, der Errichtung
oder dem Umbau von Gebaude auftreten und sind zeitlich auf die Bauphase be-
grenzt.

Klima

Mit einer verdichteten Bebauung innerhalb der Baugrenze und Gebaude-Hohen von
bis zu 6 m kann es zu Auswirkungen auf das lokale Klima und die Luftzirkulation im
Bereich der Bebauung kommen (schnellere Erwarmung von befestigten Flachen,
Strahlungswarme, Warmestau).

Ergebnis

Im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan verandern sich Art und Intensitat
der Nutzung und damit die Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und Klima in der
Rodungsinsel Schollbrunn nicht erheblich. Eine Anderung des Kleinklimas kann durch
die umliegenden Grinflachen ausgeglichen werden.

=>» Auswirkung von geringerer Erheblichkeit
auf das Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Landschaftsbild

Das Plangebiet leitet am westlichen Ortsrand von der Wohnbebauung Schollbrunns
in die Landschaft Gber.

Es ist v.a. gekennzeichnet durch den langgestreckten, hangparallel angelegten Ge-
baudekomplex sowie den dichten Gehdlzring, der um das Anwesen gepflanzt wurde.
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Aktuelle Nutzungen
Die Flachen im Plangebiet werden Gberwiegend durch Wohnnutzung gepragt; dem-
entsprechend ist das Umfeld der Gebaude eher gartnerisch angelegt und gepflegt.

Bau- oder Bodendenkméler

GemalR dem Internetdienst des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Bay-
ern-Atlas-Denkmal) sind innerhalb des Plangebietes keine amtlicherseits registrierten
Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden.

Auswirkungen/ Beeintréchtigungen

Landschaftsbild:

Das Baugebiet ist von den umliegenden Feldwegen zwar gut einsehbar, die Gebaude
werden jedoch von dem dichten Gehdlzbestand fast ganzlich verdeckt; er bleibt erhal-
ten. Wahrend der Bauphase kann die Einrichtung von Lager- und Baubetriebsflachen
sowie Baumaschinen das Orts- bzw. Landschaftsbild phasenweise beeintrachtigen.

Trotz Anderung des Bebauungsplanes von SO in MI (b) bleibt die Grundflachenzahl
erhalten. Damit verbleibt der groRte Teil des Geltungsbereiches als Grinflache. Mit
einer zulassigen Wandhohe von bis zu 6,0 m sind Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild mdglich. Durch die vorhandene und im Norden geplante Randeingrinung
kénnen die Gebaude jedoch noch in die Umgebung eingebunden werden.

Zusatzlich kann es wahrend des Baubetriebes durch Lager- / Baubetriebsflachen so-
wie Baumaschinen zur Beeintrachtigung des Orts- bzw. Landschaftsbildes kommen.

Bau- oder Bodendenkméler
Bei unerwarteten Funden von Boden- oder Baudenkmalern ist das Landesamt fiir
Denkmalschutz zu informieren.

Ergebnis

Im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan verandern sich die Art und Inten-
sitat der Nutzung und damit die Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und Sach-
guter nicht.

=> Auswirkung von geringen Erheblichkeit
auf das Schutzgut Sachguter, kulturelles Erbe und Landschaft

Besondere Wechselbeziehungen
Besondere Wechselwirkungen sind nicht bekannt.

Auswirkungen durch schwere Unfille, Katastrophen, die fiir das Projekt rele-
vant sind oder werden konnen

Zu ermitteln sind

o die ,Anfélligkeit (Gefdhrdung und Widerstandsféhigkeit) des durch die Bebauungs-
planung ermdéglichten Bauprojektes fiir schwere Unfélle und/oder Katastrophen,

e das Risiko des Eintretens solcher Unfélle und/oder Katastrophen und

o deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erheblicher nachteili-
ger Folgen fiir die Umwelt* (UVP-AndRL vom 15. Mai 2014 im BauGB).

Beschreibung - Auswirkungen

Wasser — Uberschwemmung:
Bei Extremniederschlagen besteht fur das geplante Mischgebiet keine besondere
Uberschwemmungsgefahr durch angrenzende Graben. Die gefasste Quelle und der
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Brunnen entwassern aul3erhalb des Baugebietes Richtung Stidwesten dem Klingen-
wiesengraben zu. Dieser entwassert liber den Haselbach in den Main.

Wohn- und Gewerbliche Nutzung:

Besondere Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen, die fur das Pro-
jekt relevant sind oder werden kénnen, sind aufgrund der angrenzenden Nutzung
bzw. geplanten Nutzung derzeit nicht bekannt.

Ergebnis

= Fir das durch die Bebauungsplanung-Anderung erméglichten Bauprojektes wird
innerhalb des Geltungsbereiches weder die Anfalligkeit (Gefahrdung, Wider-
standsfahigkeit) fur schwere Unfélle und/ oder Katastrophen noch das Risiko des
Eintretens solcher Unfalle und/ oder Katastrophen erhoht.

= Es werden keine besonderen Auswirkungen von Unfallen prognostiziert.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die geplante 1. Anderung der Flachennutzungsplanung verbleibt die Festset-
zung des Sondergebiets ,Hotel“ im Westen von Schollbrunn, auch wenn die Gebaude
derzeit nicht mehr dieser Nutzung unterliegen.

Damit wurde eine flexiblere Nutzungsfortsetzung unter anderen Bedingungen unter-
bunden; mdglicherweise kann dies zur Aufgabe und Leerstand des Anwesens fihren.

Gleichzeitig musste der Bedarf an einem MI-Gebiet mit mdglichst ahnlich vorhande-
nen Gebaudekomplexen andernorts gedeckt werden.

Der Umweltzustand des Plangebietes bleibt unverandert. Das Eisnetzen der natirli-
chen Sukzession und ,Verwilderung® ist nicht auszuschlie3en.. Dies ware an dieser
exponierten Lage jedoch nicht zum Vorteil fir das Orts- und Landschaftsbild.

Geplante MaBnahmen zur Verminderung, Vermeidung und
zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

Festsetzungen des Bebauungsplans einschlieBlich der Griinordnung

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen -
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Um vorhandene Grunflachen zu erhalten und das MI-Gebiet ausreichend einzugri-
nen, sind im Bebauungsplan entsprechende Grinflachen mit Erhaltungs- und Pflanz-
geboten festgesetzt. Schwerpunkt der griinordnerischen Mallnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches liegt in der Erhaltung des Gehdlzbestandes bzw. Férderung der
Grunstrukturen im nérdlichen und westlichen Plangebiet.

Gemal naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung besteht die Verpflichtung zur Ver-
meidung und Minderung von Eingriffswirkungen. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu
kompensieren (vgl. § 14ff BNatSchG).

EinzelmalRnahmen:

ErschlieBung des Gebietes Uber die bereits vorhandene Stralle (Spessartstralle),
Hoéhenbeschrankung der Gebaude,

Empfehlung versickerungsfahiger Belage,

Begrenzung der zu Gberbauenden bzw. zu versiegenden Flachen,

Pflanzgebote
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Entwicklung von Extensivwiesen.

AusgleichsmaRnahmen

Die Anderungen des Bebauungsplans filhren in Art und Intensitat der Nutzung zu
keiner wesentlichen Anderung.

Fir die Erweiterung des Baugebietes Ml (b) um 900 m? durch Anpassung an den
Grenzverlauf der FI.-Nr. 539 werden die im Norden bestehenden Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft um 540 m?
im Westen erganzt (TIf. von FI.-Nr. 539). 680 m? der festgesetzten Ausgleichsflachen
im Norden werden in den Suden verlagert, durch die Anpassung des Bebauungspla-
nes an den Bestand.

Fir den Artenschutz werden entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung festgesetzt.

Artenschutz

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Um Verbotstatbestande im Hinblick auf die nach den einschlagigen Regelungen ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern, werden Maf3nah-

men zur Vermeidung durchgefihrt. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrun-

gen:

+ Unvermeidbare Rodungsarbeiten dirfen ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10. -
28.02. durchgefluihrt werden.

+ Bauarbeiten, die zur Beseitigung von Fortpflanzungsstatten auf Acker-, Brach- und
Wiesenflachen flhren, sind in der Zeit vom 1.03. - 30.09. unzulassig, auf’er wenn

e zuvor zwischen 1.10. und 28.02. MaRnahmen zur Beseitigung von mdglichen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Schwarzbrache oder tiefes Abmulchen)
ergriffen werden und der Zustand bis zum Eingriff aufrechterhalten wird, oder

¢ eine Fachkraft nachweist, dass sich aktuell keine Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten innerhalb der vorgesehenen Bauflache befinden.

+ Abbruch von Gebauden mit potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist nur
im Zeitraum vom 1.10. - 28.02. zulassig,
ein Abbruch zwischen 1.03. und 30.09. ist mdglich, wenn zwischen 1.10. und
28.02. potentielle Habitate unbrauchbar gemacht wurden oder
keine belegten Fortpflanzungsstatten von Vdgeln oder Quartiere von Fledermau-
sen festgestellt werden.

+ Grof¥flachige Fenster, die Vogelschlag begunstigen, sind zu vermeiden oder mit
speziellem Vogelschutzglas oder anderen Vogelschlag verhindernden Maf3nah-
men auszufuhren.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Es werden keine Ma3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (CEF-MalRnahmen) erforderlich.

Art und AusmaR von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen

An unvermeidbaren Beeintrachtigungen verbleiben insbesondere die Versiegelung
und Inanspruchnahme von Flachen sowie die Beseitigung von Lebensraumen von
Pflanzen und Tieren (biologische Vielfalt).



Gemeinde Schollbrunn 6. And. FNP / 1. And. BP SO ,Hotel in Ml (b) ,Herrengrund®
Umweltbericht - Entwurf

16

Im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan andern sich Art und Intensitat
nicht erheblich.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen des kommunalen Flachenressourcen-Managements kdnnen keine alter-
nativen Flachen zur Verfugung gestellt werden.

Der Bebauungsplan Sondergebiet ,Hotel* hat bereits Rechtsgliltigkeit. Eine Ergan-
zung der vorhandenen Bebauung ist innerhalb der Baugrenzen demzufolge jederzeit
maoglich. Die Flachen sind gut erschlossen. Durch den Wechsel des Eigentimers ha-
ben sich die Nutzungs- und Entwicklungsvorstellungen fir das Anwesen geandert.

Mit Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Sondergebiet ,Hotel* in den
Bebauungsplan den Bebauungsplan Mischgebiet ,Herrengrund® kann einer weiteren
Flacheninanspruchnahme andernorts entgegengewirkt werden.

7. Verwendete Methodik,

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken
Der unmittelbare Untersuchungsbereich ist fir die Wirkfaktoren Boden, Wasser, Luft,
Tier- und Pflanzenwelt und Landschaftsbild auf den Geltungsbereich und das unmit-

telbar angrenzende Umfeld beschrankt.
Die Beschreibung und Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Im Hinblick auf die Bewertung des Schutzgutes Mensch bestehen keine entspre-
chenden Fachgutachten, auch hier erfolgt die Beschreibung und Bewertung verbal-
argumentativ.

Besondere Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken bestehen nicht.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden zur An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen und MaRnahmen zu deren Vermei-
dung und Ausgleich werden durch die zustandigen Fachbehérden sowie die Gemein-
de Schollbrunn gemaf’ Durchfiihrungsvertrag tberwacht. Die Festlegung der erfor-
derlichen Monitoring-Malinahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes.

Zu beachten sind hier in diesem Zusammenhang insbesondere

die Sicherung der Durchfiihrung (Meldung zum Okoflachenkataster des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umweltschutz) sowie

die Pflege der AusgleichsmalRnahmen.

9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Bebauungsplanung schaffen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung und Erweiterung des vor-
handenen Gebaudekomplexes im Westen von Schollbrunn.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Mischgebietes Ml (b) ,Herrengrund® um-
fasst eine Flache von ca. 1,7 ha.

Durch die Anderung der Bebauungsplanung und die geringfligige Erweiterung des
Geltungsbereiches entstehen durch zusatzlichen Flachenverbrauch und Bodenver-
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siegelung geringfligige Auswirkungen auf Boden, Wasserhaushalt und den Lebens-
raum von Pflanzen und Tieren.

Uber die Festsetzungen der Griinordnungsplanung werden die Eingriffe auf den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild sowie die damit verbundenen Beeintrachtigun-
gen vermieden und gemindert.

Durch die beschriebenen Ausgleichsmalinahmen kénnen die nicht vermeidbaren
Eingriffe und Auswirkungen funktionell ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG treten unter Beach-
tung Konflikt vermeidender MaRnahmen fur nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie
und Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte Arten nicht ein.

Mit dem Vorhaben sind insgesamt keine verbleibenden, nachhaltigen und erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Elfershausen-Engenthal, Schollbrunn, den .......cocoeeveeeiiieeeeenn.
den 13.09.2017

Wed

Dietz und Partner GbR Thea Kohlrof3, 1. Blrgermeisterin

Landschaftsarchitekten BDLA Gemeinde Schollbrunn
Buro fir Freiraumplanung

Engenthal 42, 97725 Elfershausen
Tel. 09704 / 602180
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