Gemeinde Schollbrunn
Landkreis Main-Spessart

Bebauungsplan ,,Zur Kartause“ mit integriertem
Grunordnungsplan

Begrundung und Umweltbericht

WEGNER
STADTPLANUNG

Martin Beil
Landschaftsarchitekt BDLA



Gemeinde Schollbrunn — Bebauungsplan ,Zur Kartause® — Begriindung

Auftraggeber:

Gemeinde Schollbrunn
Lengfurter Str. 8

97892 Kreuzwertheim

Bearbeitung:

WEGNER
STADTPLANUNG

Tiergartenstralle 4c
97209 Veitshochheim

Tel. 0931/9 91 38 70
Fax 0931/9 91 38 71

E-mail: info@wegner-stadtplanung.de
www.wegner-stadtplanung.de

Bearbeitung:
Dipl.-Ing. Bertram Wegner, Architekt, Stadtplaner SRL
Dipl.-Ing. Cornelia Seifert, Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin

Martin Beil
Landschaftsarchitekt BDLA
Johann-Solomon-Stralte 7

97080 Wiirzburg
Tel. 0931-287244
E-Mail: info@mb-landschaftsplanung.de

Bearbeitung:
Dipl.-Ing. Martin Beil, Landschaftsarchitekt BDLA

aufgestellt: 18.05.2022
geandert:

Seite 2

WEGNER

STADTPLANUNG


mailto:bertram.wegner@t-online.de
mailto:info@mb-landschaftsplanung.de

WEGNER

Gemeinde Schollbrunn — Bebauungsplan ,Zur Kartause® — Begriindung

STADTPLANUNG
INHALTSVERZEICHNIS
A Begriindung zur Bebauungsplananderung 5
1 Anlass und Ziel 5
2 Planungsrechtliche Situation 5
3 Lage und Charakteristika des Gebietes, angrenzende Nutzungen 6
4 Bebauungskonzept 7
5 Berlcksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes und der Klimaanpassung 9
6 Festsetzungen 10
7 Ver- und Entsorgung 16
8 ErschlieBungskosten 16
9 Bodenordnung 16
10  Flachenbilanz 17
B Griinordnung 18
1. Grundlagen und Ziele der Griinordnungsplanung 18
2. Grundzige und Festsetzungen der Grinordnungsplanung 19
3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung 22
C Besonderer Artenschutz 27
1. Vorbemerkungen und Grundlagen 27
2 Wirkungen des Vorhabens 28
3 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat 28
4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten 29
Gutachterliches Fazit 38
D  Umweltbericht 40
1. Vorbemerkungen 40
2. Beschreibung des Vorhabens 41
3. Umweltziele fir das Planungsgebiet 42
4. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung 42
5. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der
Planung 49
6. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen 49
7.  Alternative Planungsmadglichkeiten 50

Seite 3



WEGNER
STADTPLANUNG

Gemeinde Schollbrunn — Bebauungsplan ,Zur Kartause® — Begriindung

8. Beschreibung der verwendeten Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und

Kenntnislicken 50
9.  Monitoring 50
10. Zusammenfassung 51
E Hinweise zum Aufstellungsverfahren 52
ANLAGEN

Anlage 1: Nachweis des Wohnbauflachenbedarfes zur 7. Anderung des Flachennutzungs-
plans / Bebauungsplan ,Zur Kartause*

Anlage 2: Bestimmung § 30 — Biotope (hier Nachweis von struktur- und artenreichem Grin-
land)

Seite 4



WEGNER
STADTPLANUNG

Gemeinde Schollbrunn — Bebauungsplan ,Zur Kartause® — Begriindung

A Begriindung zur Bebauungsplananderung

1 Anlass und Ziel

Die Gemeinde Schollbrunn als attraktiver Wohnstandort hat zur Deckung des Bedarfs an
Wohnbauflachen zuletzt das Baugebiet ,Im Hoffeld” realisiert. Stetige Nachfragen machen ei-
nen weiteren Bedarf an Wohnbauflachen deutlich. Trotz der Einflihrung eines Flachenmana-
gements im Jahre 2015 mitsamt Immobilienbérse, welches speziell auf die Vermeidung von
Leerstanden und Baullicken sowie der Revitalisierung des Ortskerns ausgelegt ist, kann der
nachgefragte Bedarf nicht gedeckt werden, denn die privaten Baullicken sind kaum aktivierbar.
Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt der Nachweis des Wohnbauflachenbedarfs.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zur Kartause® soll der Gemeinde ermdglichen, durch
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes Baurecht fur eine Wohnbebauung am sid-
lichen Ortsrand schaffen und so die hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen zu befriedigen.

Der Gemeinderat Schollbrunn hat deshalb in seiner Sitzung am 11.09.2019 den Grundsatzbe-
schluss zur Ausweisung neuer Bauflachen im Bereich ,Zur Kartause® beschlossen. Das be-
treffende Flurstlick FI.Nr. 419 liegt mittlerweile im Eigentum der Gemeinde Schollbrunn. Auch
die Wegegrundstiicke FI.Nrn. 377/1 (Zur Kartause) und 359 (unbefestigter Feldweg), die mit
Teilstucken im Geltungsbereich liegen, befinden sich in gemeindlichem Eigentum.
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Abb: Geltungsbereich des Bebauungsplans (Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung 2022; Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung)

2 Planungsrechtliche Situation
Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde am 16.02.2022 gefasst.

Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ,Zur Kartause“ wird auf der Grundlage der §§
1 bis 10 BauGB durchgefihrt.
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Es besteht bislang kein Bebauungsplan fir diesen Bereich, unmittelbar nordlich schlief3t sich
der Bebauungsplan ,Sud-Ostliche Ortserweiterung — Abschluss® an (bekanntgemacht 1983),
der die nordlich angrenzenden Grundstucke als Mischgebiet festsetzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Schollbrunn im Stand der 6. Anderung vom
08.03.2018 (bekanntgemacht am 06.04.2018) stellt den nérdlichen Teil des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans als Mischgebiet (MI) und den stdlichen Teil als Flache fir die Land-
wirtschaft dar.

Um dem Entwicklungsgebot gemar § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Bestand
@ i‘ Mischgebiet

Flache fur Landwirtschaft

i Planung
W  Wohnbauflache

Anderungsbereich

i / ;_

Abb.: rechtswirksamer Flachennutzungsplan (Ausschnitt) Gberlagert mit der im Rahmen des Parallelverfahrens zu
andernden Flache: Anderung in Wohnbauflache

Der Nachweis des Wohnbauflachenbedarfes fir die Gemeinde Schollbrunn ist dem Bebau-
ungsplan als Anlage 1 beigefugt.

3 Lage und Charakteristika des Gebietes, angrenzende Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stiden der Gemeinde Schollbrunn. Er um-
fasst das Grundstick FI.Nr. 419 sowie ein Teilstlck der Stral3e ,Zur Kartause® (FI.Nr. 377/1),
die ab dem Geltungsbereich nur noch als asphaltierter Flurweg ausgebaut ist (Ausbau-Ende
im Bereich der bereits realisierten Ortsrandbebauung) sowie im Osten ein Teilstlick des Flur-
weges FI.Nr. 359. Alle Grundstticke liegen im Eigentum der Gemeinde.

Das Flurstuck FI.Nr. 419 ist bislang unbebaut. Es wird als landwirtschaftliches Grinland ge-
nutzt, in zentraler Lage befindet sich eine Obstbaumreihe.
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Der Geltungsbereich grenzt im Norden an die Bebauung der Stralle ,Am Rain“ (im Bebau-
ungsplan ,Sudoéstliche Ortserweiterung - Abschluss” festgesetzt als Mischgebiet), im Westen
schliel3t sich eine Streuobstwiese und Ackerflachen an, im Stiden folgen weitere Ackerflachen,
im Osten liegen Gartengrundstiicke.

Der hochste Punkt des Geltungsbereiches ist die nordweste Ecke im Anschluss an die beste-
hende Bebauung, er liegt bei ca. 393 m UNN. Nach Suden, entlang der StralRe zur Kartause
fallt das Gelande um etwa 3 m ab. Nach Osten zum landwirtschaftlichen Weg fallt der Gel-
tungsbereich recht gleichmafRig um 10 m ab.

Abb.: links: Blick nach Siiden Uiber den Geltungs- rechts: die Obstbaumreihe im Geltungsbereich
bereich

T

Abb.: links: Stralle zur Kartause rechts. Flurweg FI.Nr. 359, beide Richtung zur Stralle ,Am
Rain®

4 Bebauungskonzept

Mit dem Bebauungsplan entsteht ein neues Wohnquartier in der Gemeinde Schollbrunn, das
neun Bauplatze umfasst.

Aufgrund der exponierten Hanglage am Ortsrand und die benachbarte traditionelle Bebau-
ungsstruktur dienen die Festsetzungen des Bebauungsplans in erster Linie dazu, die geplante
Bebauung harmonisch in die vorhandenen landschaftlichen und gebauten Strukturen einzu-
binden.

Wichtige Rahmenparameter des Bebauungsplans sind daher:

Gebaudeform: Es werden freistehende Gebaude mit Sattel- oder Walmdach in offener Bau-
weise festgesetzt.

Gebaudehohe: Es werden maximal 2 Vollgeschosse zugelassen.
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Eingrinung: Festsetzungen zur Eingrinung des Baugebietes dienen sowohl dem Aus-
gleich des Lebensraumverlust und der Schaffung von Biotopstrukturen als
auch der Einbindung der Bebauung in die Landschaft

Durchgrinung: Die Festsetzung zur Pflanzung von Geholzen, Anlage gartnerisch genutzter
Flachen und Begriinung von Nebengebauden dient der Verbesserung des
Kleinklimas im Rahmen der Klimaanpassung sowie der Schaffung von
Biotopstrukturen auch innerhalb des Baugebietes
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Abb.: Gestaltungskonzept (Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
2022; Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung)

Ziel ist auch, den Bewohnern des Quartiers einen Raum zum Treffen und gemeinsame Aktivi-
taten zur Verfliigung zu stellen, um das Miteinander zu starken. Im zentralen Bereich der Er-
schlieBungsstrale wird daher eine Aufweitung vorgesehen, die als gemeinsamer Treffpunkt
fur die Bewohner des Quartiers mit Sitzgelegenheiten und Baumpflanzungen gestaltet werden
soll. Durch den Bau niedriger Stutzmauern ist eine ebene Gestaltung des Bereiches moglich.
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Abb.: Schaffung eines zentralen Treffpunktes fiir das Quartier, Gestaltungsbeispiel (Kartengrundlage:
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022; Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung)

Der StralRenraum wird durch die begleitende Bebauung raumlich gefasst und gliedert sich in
den eigentlichen Strallenraum sowie die zur Stralle orientierten Vorgartenbereiche vor den
Hauptgebauden. Im Sinne einer flachen- und kostensparenden ErschlieRung und unter Be-
ricksichtigung des zu erwartenden ausschliellichen Anliegerverkehrs beschrankt sich die 6f-
fentliche Verkehrsflache auf eine Breite von 6,0 m. Ein baulich abgesetzter Gehweg ist nicht
geplant, aber zur Orientierung und als Schutz der FuRganger wird ein 1,50 m breiter Streifen
auf der Sudseite der Fahrbahn gepflastert. Zwischen diesem Pflasterstreifen und der Fahrbahn
wird eine Abflussrinne vorgesehen. Zur gestalterischen Aufwertung des offentlichen Stralen-
raumes werden 4 begleitende Baume sowie der angesprochene Aufenthaltsbereich vorgese-
hen. Fir eine einladende Gestaltung des Strallenraums werden zudem auch Festsetzungen
zu den Einfriedungen und zur gartnerischen Gestaltung von (Vor-)Gartenflachen getroffen.

5 Beriucksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird den Belangen des Klimaschutzes ge-
mafR § 1a Abs. 5 BauGB wie nachfolgend dargelegt Rechnung getragen.

MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (vorbeugender Klimaschutz):

- Siedlungsentwicklung durch direkte Anlagerung der neuen Siedlungsflache an die vor-
handene Bebauung

- kurzen Wege vom Wohnquartier zu den Einrichtungen der Daseinsvorsorge: in einer Ent-
fernung von weniger als 500 m und damit ful3laufig sind Kindergarten, Dorfladen, Sport-
anlagen und Rathaus erreichbar

- direkter Anschluss an bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen und -kanale

- Sicherung einer guten Durchgriinung des Baugebietes durch griinordnerische Festset-
zungen (Pflanzung von Gehdlzen, Anlage gartnerisch genutzter Flachen, Begrinung von
Nebengebduden, textl. Festsetzung Ziffern 11 + 12)

- Vermeidung unnétiger Versiegelung (textl. Festsetzung Ziffer 11: Gestaltung der unbe-
bauten Flachen)

- Die Nutzung solarer Strahlungsenergie kann als Beitrag zur Minderung des Einsatzes fos-
siler Energietrager im Rahmen der Kaufvertrage privatrechtlich vereinbart werden.

- Verzicht der Festsetzung einer Firstrichtung, damit ist die Ausrichtung der Dachflachen
zur Sonne fir die Nutzung solarer Energie in allen Grundstiicken im Geltungsbereich mdg-
lich

Seite 9



WEGNER
STADTPLANUNG

Gemeinde Schollbrunn — Bebauungsplan ,Zur Kartause® — Begriindung

Maflinahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen (anpassender Klimaschutz):

- Das Gebiet liegt nicht im Uberschwemmungsbereich von Gewassern bzw. in Uber-
schwemmungsgeféhrdeten Bereichen

- Durchgriinung des Gebietes und Schaffung neuer Gehdlzstrukturen innerhalb des Gebie-
tes und im Randbereich, diese dienen neben dem Landschaftsbild auch der Verbesserung
des Kleinklimas

- Ausschluss von ,Schottergarten® zur Minderung sommerlicher Uberhitzung (textl. Festset-
zung Ziffer 11)

- Aufnahme einer Handlungsempfehlung (textlicher Hinweis Nr. 1) zum Schutz von Gebau-
den vor eindringendem Niederschlagswasser bei Starkregen (z.B. Verwendung eines So-
ckels im Eingangsbereich)

- Aufnahme einer Handlungsempfehlung zum Umgang mit Niederschlagswasser (z.B. An-
lage von Zisternen, Versickerung vor Ort; textlicher Hinweis Nr. 2), die Errichtung von
Zisternen kann im Rahmen der Kaufvertrage privatrechtlich vereinbart werden.

6 Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Wohnbebauung wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemei-
nes Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO festgesetzt.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Um den Charakter des Gebietes als durchgriintes und locker bebautes Wohngebiet in Anbin-
dung an die benachbarte Bebauung und in Vermittlung zum Ortsrand zu sichern, werden die
folgenden Festsetzungen getroffen:

Begrenzung der GRZ auf 0,4 und der GFZ auf 0,8:

Die Festsetzung erfolgt in Anlehnung an den benachbarten Bebauungsplan. Diese Werte er-
maoglichen eine héhere Dichte als ein reines Einfamilienhausgebiet, begrenzen aber die Uber-
bauung und Versiegelung.

Zulassigkeit von maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebéude:

Dies ermoglicht eine Nutzung der Gebaude auch als Zweifamilienhaus (z.B. familidres Mehr-
generationenwohnen) oder die Einrichtung einer Einliegerwohnung. Die Festsetzung begrenzt
die Wohndichte aber auch, denn sie hat Auswirkungen sowohl auf die Zunahme des flieRen-
den Verkehrs als auch auf die erforderliche Zahl der Stellplatze fur den ruhenden Verkehr.

Aufgrund der exponierten Ortsrandlage und der vorgesehenen sparsamen Erschlieung ist
das Gebiet fur einen Geschosswohnungsbau nicht geeignet.

Begrenzung der Gebédudehbhe

Die Gebaudehohe der Hauptgebaude ist definiert durch eine Begrenzung der maximal zulas-
sigen Firsthdhen sowie einer minimal und maximal zuldssigen Dachneigung. Zuldssig sind je
Haus zwei Vollgeschosse, die entweder ein Erd- und Obergeschoss mit flachgeneigtem, nicht
ausgebautem Dachgeschoss oder ein Erdgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss (steile
Dachneigung) ermdglichen. Mdgliche Haustypen (beispielhaft):
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Als Bezugsseite dient die westliche AuRenwand, diese entspricht der Bergseite im Gelande.
Die Hohe wird in der Mitte der AuRenwand im Schnittpunkt mit dem natirlichen Gelande ge-
messen.

6.3 Bauweise und Uberbaubare Flachen

Es wird eine der Umgebungsbebauung entsprechende offene Bauweise mit Einzelhdusern im
gesamten Geltungsbereich festgesetzt.

Die Baugrenzen sind grof3zigig gefasst, so dass innerhalb der einzelnen Grundstlicksparzel-
len die Ausrichtung und Lage des Wohngebaudes relativ frei gewahlt werden kann. Damit
bietet sich die Mdglichkeit der energetischen Optimierung durch die Ausrichtung der Dachfla-
chen zur Sonne einerseits durch die Lage des Gebaudes und andererseits durch den Verzicht
der Festsetzung einer Firstrichtung.

Zwischen den drei nérdlichen Baufenstern sind Zasuren vorgesehen, die durch das erforderli-
che Leitungsrecht (vgl. Kap.7 Ver- und Entsorgung) sowie die erforderliche private Zufahrt zum
hinterliegenden Grundstlck bedingt sind, aber — gemeinsam mit der Festsetzung der Einzel-
hausbebauung — zugleich zur Auflockerung der Bebauung beitragen.

Die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO, nach der umseitig eine Abstand von min-
destens 0,4 H einzuhalten ist, ist zu beachten (dies entspricht der gegenwartigen Rechtslage).

6.4 Gelandeveranderungen, Stitzmauern, Gelandeabfangungen

Grundlage der Einstellung des Hauses in das Gelande und der Planung der Freiflachen soll
das anstehende naturliche Gelande sein. Ziel ist, die Bebauung in das Hanggelande einzu-
passen, dabei sollen innerhalb der Gartenflachen die H6hendifferenzen ibernommen und ein-
gebunden werden. Gelandeveranderungen sollen auf das fiir die Nutzung des Grundstlickes
notwendige Mal3 beschrankt werden. Gestalterische Absicht ist eben nicht, entlang der Grund-
stiicksgrenzen hohe Stltzmauern zu errichten, um ein ebenes Grundstlick zu erhalten.

Um hohe Stutzmauern zu vermeiden und um im geneigten Gelande eine Benachteiligung be-
sonders von Unterliegern durch umfangreiche Gelandeveranderungen zu verhindern, werden
deshalb grundsatzliche Festsetzungen zu Gelandeveranderungen und -abfangungen getrof-
fen.
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Auffiillungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis jeweils maximal 1,50 m gegeniber dem naturlichen
Gelande zulassig. Gegenlber den Nachbargrundstlicken, aber auch nach aufen, also zum
Ruckhaltebecken und zur Landschaft sind Gelandeveranderungen durch Béschungen abzu-
fangen, so dass keine Mauern im Grenzbereich zum Nachbarn entstehen.

Dieser Ubergang dient auch der Durchléssigkeit des Baugebietes fiir Kleintiere, wie Igel.

Stiitzmauern

Innerhalb der Baugrenzen sind Stutzmauern i.d.R. zulassig, die Ausnahme bilden Grund-
stucksgrenzen, die innerhalb der Baugrenzen verlaufen: hier gilt die Festsetzung, dass entlang
der Grundsticksgrenzen zu den Nachbargrundstiicken nur Béschungen zulassig sind.

Aulerhalb der Baugrenzen sind Stlitzmauern nur gegeniber der 6ffentlichen Stralie zulassig.
Bei der Einbindung des 6ffentlichen Stral’enkdrpers in die Hanglage sind Béschungen zu den
privaten Grundstticken baulich erforderlich. Es wird zugelassen, die bergseitigen Béschungen
durch eine maximal 1,50 m hohe Stutzmauer abzufangen. Talseitige StralRenbdschungen, die
tiefer liegen als die Fahrbahn, sind jedoch aus Grinden der Standsicherheit (Schutz des Stra-
Renkorpers) zwingend zu erhalten.

Im Bereich von Garagen und Carports sowie den entsprechenden Zufahrten sind Stlitzmauern
entlang der Grundstlicksgrenzen zu Nachbargrundstiicken bis zu einer Héhe von maximal
0,50 m zuldssig. Dies gilt auch fur die Uberlange Zufahrt zum mittleren Grundsttick der nérdli-
chen Baureihe.

6.5 Nebengebaude, Garagen, Carports und Stellplatze

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze vorzusehen. Bei zulassigen 2 Wohneinheiten je Grundstlck
sind also bis zu 4 Stellplatze pro Grundsttick erforderlich.

Garagen, Carports und Stellplatze sind jeweils auf dem gesamten Grundstlck zulassig mit der
Einschrankung, den erforderlichen Stauraum von 3,0 m zur Strale freizuhalten. Fir Garagen
und Carports, die auf Eckgrundstiicken errichtet werden, kommt die Einschrankung hinzu,
dass die AuRenwande der Gebaudeseiten, die nicht der Zufahrt dienen, um mindestens 1,50
m von der Grundstlcksgrenze zurlckzusetzen sind.

Im Bereich der Aufweitung des Stralenraums wird ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fest-
gesetzt, damit die Erstellung des in Kap. 4 dargestellten kleinen Begegnungsraumes gesichert
werden kann. Die Zufahrt zu den hinterliegenden Baugrundstiicken ist seitlich auf3erhalb die-
ser Beschrankung vorgesehen.

Bei einer Grenzbebauung ist darauf zu achten, dass direkt benachbarte Garagen und Carports
in GréRe und Gestaltung hinsichtlich Form und Materialitat aneinander angeglichen werden
(es gilt ein Anpassungsgebot an das zuerst gebaute Gebaude). Dies dient einer harmonischen
Gestaltung des Strallenraumes.

Die Dacher von Nebengebauden sind als Flachdacher oder als bis 15° geneigte Pultdacher
auszubilden, eine Dachbegrinung wird hier empfohlen.

Mit der Mdglichkeit der Versickerung im Grundstiick oder des Rilckhalts von Regenwasser
durch begrinte Garagendacher kann ein Beitrag zur Grundwasserneubildung geleistet und
der Uberschwemmungs- und Hochwassergefahr durch die Verzdgerung des Abflusses entge-
gengewirkt werden.

Photovoltaik- und Solarmodule kénnen auf diesen Dachern auch aufgestandert ausgefihrt
werden, damit ware eine Begrinung der Dachflache unter den Modulen moglich.
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6.6 Gestaltungsfestsetzungen fiir bauliche Anlagen

Aufgrund der exponierten Lage am Hang hat das Baugebiet am Ortsrand eine starke Fernwir-
kung. Die Gestaltungsfestsetzungen dienen einerseits der Anbindung an die bestehende an-
grenzende Bebauung und damit einem geschlossenen Ortsbild sowie der harmonischen Ein-
bindung in die Landschaft und andererseits auch einem Mindestmal} an einheitlichen Gestal-
tungsmerkmalen innerhalb im Baugebiet selbst.

Abb.: Blick auf die Dachlandschaft in Schollbrunn

Dachform und -eindeckung

Durch die Festsetzung eines Satteldachs bzw. Walmdaches mit einer Dachneigung zwischen
20° und 45 ° sind sowohl Hauser mit einem steilen ausgebauten Dachgeschoss als auch ei-
nem flach geneigten Dach zulassig. So werden die regionaltypischen Hausformen fur ein Neu-
baugebiet ermdglicht, allerdings ist durch die festgesetzten Dachformen ein Mindestmal} an
Einheitlichkeit gewahrleistet. Dies ist insbesondere auch fur die Fernwirkung des Baugebietes
von hoher Bedeutung, da die Dachlandschaft Schollbrunns im Fernblick bisher sehr einheitlich
vor allem durch symmetrische Satteldacher gepragt ist und diese homogene und charakteris-
tische Gestaltung beibehalten werden soll.

Die farbliche Ausgestaltung der Dachdeckung ist im Farbspektrum rot — braun - grau bis an-
thrazitgrau zuldssig und ermdglicht so die Eindeckung mit handelsublichen Ziegeln oder Dach-
steinen.

Zur besseren Ausnutzung des Dachgeschosses bei steiler geneigten Dachern sind Dachauf-
bauten wie Gauben oder Zwerchhauser ab einer Neigung von 35° zulassig. Um trotzdem eine
ruhige Dachlandschaft zu erhalten, sind die Dachaufbauten in Gestaltung, Material und Farbe
an das Hauptdach anzupassen.

Module zur Nutzung solarer Energie dirfen beim Hauptgebaude nicht aufgestandert, sondern
nur in flaichenblndiger oder auf der Dachoberflache direkt aufliegender Form angebracht wer-
den. Aufgrund der festgesetzten Dachneigung ist hier eine aufgestanderte Ausfuhrung ohne-
hin ungeeignet.

Fassadengestaltung

Hinsichtlich Materialien und Farben fir die Fassaden werden Festsetzungen getroffen, die
eine individuelle Ausgestaltung des Hauses im Rahmen von grundlegenden Vorgaben flr
Farb- und Materialwahl erlauben. So sind Fassaden in Putz, Holz, Sichtmauerwerk und Glas
zulassig, die Farbgebung ist in hellen und gedeckten Farbténen moglich. Damit sollen im Sinne
der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild vor allem grelle Farben vermieden werden.

Auch eine Begriinung der Fassaden ist zulassig.
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6.7 Einfriedungen

Fur eine offene und einladende Wirkung des Strallenraums und die Vermeidung einer
schluchtartigen Wirkung werden Vorgaben fir die Héhe und Gestaltung von Einfriedungen
getroffen.

Als Einfriedungen sind Laubgeholzhecken, Holzzdune, Stabgitterzaune oder Maschendraht-
zaune zulassig (braune, graue oder griine Farbtone). Die Bespannung (Vor- oder Hinterspan-
nung) von Einfriedungen beispielsweise mit Kunststoff-Planen oder Matten ist unzulassig. Ein-
friedungen haben dem Gelandelauf zu folgen.

Die Pflanzung von Hecken bzw. die Hinterpflanzung von Zaunen wird begruft, zwingend vor-
gegeben wird sie als Hinterpflanzung bei der Verwendung von Maschendraht und Stabgitter-
zaunen zum o6ffentlichen Stralenraum hin. Fir Hecken wird keine Héhenbegrenzung festge-
setzt.

Die Festlegung auf den Einsatz von mindestens 70% heimischen Arten dient der Starkung der
Biodiversitat. Blihende und fruchtende Laubgehdlzhecken — und hier insbesondere auch die
heimischen Arten — bieten Insekten, Voégeln und Kleintieren ein reichhaltiges Angebot an Nah-
rungsquellen und Lebensraum.

Abb.: Positive Beispiele fiir Einfriedungen
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Abb.: Einfriedungen dieser Art sollen vermieden werden und sind nicht zulassig

Die Hohe der Einfriedungen ist umlaufend auf maximal 1,30 m Uber Gehweg bzw. Fahrbahn-
oberkante (zum offentlichen Stralenraum) bzw. dem anstehenden Gelande (zu privaten
Grundstucken) begrenzt.

Insbesondere aufgrund des direkten Anschlusses an die freie Landschaft sind die Einfriedun-
gen entlang der AulRengrenzen des Quartiers sowie zum Regenrtckhaltebecken, aber auch
zwischen den Grundstlicken sockellos herzustellen, damit Kleintieren der Durchschlupf er-
moglicht wird (Festsetzung Ziffer 7).

6.8 Gestaltung unbebauter Flachen

Die privaten Hausgarten nehmen in der Summe etwa 2% der Flache der Bundesrepublik
Deutschland ein — dies entspricht der Gesamtflache aller Naturschutzgebiete — wodurch sie
eine hohe Bedeutung fur den Artenschutz und die Biodiversitat besitzen. Mit der Neuerschlie-
Rung eines jeden Baugebietes geht Lebensraum fur Flora und Fauna verloren, der im Rahmen
der Bauleitplanung nur teilweise wieder auszugleichen ist. Jeder private Hausgarten kann ei-
nen Beitrag als Lebensraum flir verschiedenen Tierarten wie kleinere Saugetiere (lgel), Vogel
oder Insekten leisten. Auch fir den natirlichen Wasserkreislauf sind naturnahe Gartenflachen
von Bedeutung.

Die inzwischen weit verbreiteten ,Schottergarten®, die mit Folien gegen den natlrlichen Boden
abgedichtet werden um Bewuchs fernzuhalten, erfillen die vorgenannten Anforderungen nicht
und sollen daher vermeiden werden.

Hinzu kommt, dass sich die Grofiteils unbegrinten Schotterflachen bei Sonneneinstrahlung
stark aufheizen und so weiter zur sommerlichen Uberhitzung der Wohngebiete beitragen.

Im Einzelnen werden deshalb mit der textlichen Festsetzung Ziffer 9 Regelungen getroffen,
dass die unbebauten Flachen, soweit sie nicht als Zufahrt, Zuweg oder Stellplatz benétigt wer-
den, einzugrinen und Stein“garten® im Sinne insektenfeindlicher Schotterflachen, aber auch
andere Materialschittungen oder reine Folienabdeckungen unzuldssig sind.

Es wird festgesetzt, dass mindestens 40 % der Grundstucksflache (dies entspricht der festge-
setzten GRZ von 0,4 einschlieRlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ fiir die Nebenan-
lagen i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO) als Vegetationsflache auf belebtem Oberboden anzulegen
sind.

Die Festsetzungen zur Griinordnung (Ziffer 10) und zum Artenschutz (Ziffer 12) tragen daruber
hinaus zu einer angemessenen, artenreichen und fur die hiesige Fauna nutzbaren Ein- und
Begrunung des Baugebietes bei.
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7 Ver-und Entsorgung
Entwasserung:

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert.

Das Niederschlagswasser im 6ffentlichen Raum (Verkehrsflachen) wird in einem Regenrick-
haltebecken aufgefangen und gedrosselt in einen Graben im Osten des Geltungsbereiches
als Vorflut abgeleitet.

Das Niederschlagswasser der Grundstucke soll nach Moglichkeit auf den Grundstucken be-
wirtschaftet, genutzt und versickert werden. Insbesondere Zisternen sind hier eine sinnvolle
Madglichkeit. Das gespeicherte Wasser kann beispielsweise fur die Gartenbewasserung oder
fur die Toilettenspulung verwendet werden. Die Anlage einer Zisterne wird gemaf Beitrags-
und Gebuhrensatzung zur Entwasserungssatzung auf die Abwassergebihren angerechnet.
Jedes Grundstiick erhalt einen Hausanschluss flr den Regenwasserkanal. Dieser miindet in
das Regenrickhaltebecken. Somit kann Uberschissiges Niederschlagswasser, was nicht im
eigenen Grundstlck zuriickgehalten bzw. bewirtschaftet werden kann, eingeleitet werden.

Das anfallende Schmutzwasser wird dem bereits bestehenden Mischwasserkanal im Bereich
der Stralte ,Am Rain“ Uber den Flurweg FI.Nr. 359 zugefihrt.

Zur Entwasserung des nordwestlichsten Grundstulicks (an der StralRe zur Kartause) ist es auf-
grund der Topographie erforderlich, ein Leitungsrecht zugunsten des privaten Eigentimers
des nordlichen Grundstlickes durch das stdlich angrenzende Grundstlick hin zur neuen Er-
schlieBungsstralie zu verlegen. Andernfalls musste eine kosten- und wartungsintensive He-
beanlage eingebaut werden. Hierfur wird ein 2,0 m breites Leitungsrecht festgesetzt.

Wasserversorgung:

Die Gemeinde Schollbrunn bezieht ihr Trinkwasser aus Quellen im Gemeindegebiet. Die Ver-
sorgung des Baugebietes ist sichergestellt.

8 ErschlieBungskosten
Zur ErschlieBung des Baugebietes sind der Bau einer neuen ErschlieSungsstralle sowie die
Erweiterung der Infrastruktureinrichtungen zur Ver- und Entsorgung notwendig.

Es fallen daher ErschlieBungskosten fur die verkehrstechnische Erschliellung (StralRenbau),
die Wasserversorgung, die Entwasserung mit Niederschlagswasserbehandlung und -rtickhal-
tung, die StraRenbeleuchtung sowie Kosten fir die Ausgleichsmallnahmen an.

9 Bodenordnung

Das bislang unbebaute Grundstlck FI.Nr. 419 liegt im Eigentum der Gemeinde Schollbrunn.
Neuparzellierung und Vermarktung erfolgen durch die Gemeinde, eine Umlegung ist nicht er-
forderlich.

Die Grundstlicke sollen mit Bauverpflichtung verkauft werden, um Baullicken zu vermeiden.
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10 Flachenbilanz

WEGNER

STADTPLANUNG

Nutzung Flache
Allgemeines Wohngebiet WA 5.662 m?
Offentliche Griinflache (mit Regenriickhaltebecken) 1.629 m?
Offentliche Verkehrsflache 1.312 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Land- 122 m?
wirtschaftlicher Weg

Gesamtflache 8.725 m?
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B Griinordnung

1. Grundlagen und Ziele der Griinordnungsplanung

Grundlage fur die Grinordnungsplanung bildet der Vorentwurf des Biros Wegner Stadtpla-
nung.

Bei der Bebauungsplanung sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieldlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu berucksichtigen.

Das gilt damit auch flr naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen so-
wie fur den Ausgleich nicht vermeid- oder minderbarer Eingriffe oder Eingriffswirkungen als
Bestandteile der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Zudem ist der gesetzliche Biotopschutz zu beachten.
Betroffen sind hier nach § 30 BNatschG (i.V.m. Art. 23 BayNatSchG) besonders geschitzte
Biotope (struktur- und artenreiches Grinland).

Die Kriterien flr geschitzte Streuobstbestande werden nicht erfillt (s. Verordnung zur Defini-
tion der Biotoptypen Streuobstbestande ...). Die Kriterien fur arten- und strukturreiches Dau-
ergrunland werden nur fir den im beigefligten Lageplan ,naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung — Bestand, Bewertung, Eingriffe* gekennzeichneten Bestand erflillt.

Hinzu kommt der gesetzliche besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG mit ggf. nétigen
Konflikt vermeidenden Mallnahmen und ggf. erforderlichen Ausgleichsmalinahmen (CEF-
MafRnahmen).

Allgemeine Ziele der Grinordnungsplanung fur das Plangebiet

- Vermeidung oder Verminderung von Eingriffen bzw. Eingriffswirkungen auf die natrli-
chen Schutzguter incl. des Klimas und des Landschaftsbildes durch Festsetzungen
insbesondere zum Bodenschutz, zur Behandlung von Oberflachenwasser, durch
Pflanzgebote von Hecken und Baumen,

- Ausgleich der Beeintrachtigungen von Biotoptypen, die besonderem Biotopschutz un-
terliegen,

- Neuschaffung von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren, insbesondere als Ersatz
von entfallenden Wiesenflachen,

- Herstellung eines attraktiven Wohnumfelds.

Mit der Grinordnungsplanung und deren Festsetzungen weist die Gemeinde nach, dass und
wie Belange des Umweltschutzes und im Speziellen von Naturschutz und Landschaftspflege
ausreichend berucksichtigt bzw. beachtet werden.

Allgemeine Grundlagen zum Planungsgebiet

Die kulturhistorische Rodungsinsel um Schollbrunn liegt im Naturraum Sandsteinspessart.

Das Plangebiet befindet sich auf einem stidostexponierten Hang zum Klingelbachtal am sid-
westlichen Ortsrand an die bestehende Bebauung ,Am Rain“ und ,Zur Kartause“ anschlie-
Rend. Es wird Uberwiegend als Grunland genutzt, das durch eine Obstbaumreihe gegliedert
wird. Norddstlich und nordwestlich grenzen Siedlungsflachen mit Wohnhausern an, stidwest-
lich Obstwiesen und Ackerland, stidostlich Griinland und ein Gartengrundstlick sowie 6stlich
Gartenland im Komplex mit Obstwiesen.

Das Grunland des Plangebiets wird Uberwiegend als gemall § 30 BNatSchG / Art. 23 Bay-
NatSchG besonders geschitztes ,struktur- und artenreiches Dauergriinland” eingeordnet.

Eine Beschreibung und Bewertung der natlrlichen Schutzguter erfolgt im Umweltbericht (Kap.
4.2). Die sonstigen planerischen Grundlagen sind in Kap. 3 des Umweltberichts aufgefihrt.
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2. Grundziige und Festsetzungen der Griinordnungsplanung
Die Grundzige und Festsetzungen der Grinordnungsplanung bestehen hier im Wesentlichen

- in der sudlichen Randeingriinung zur optischen Einbindung des Baugebiets in die
Landschaft in Form von Hecken- und Gehdlzpflanzungen durch Pflanzgebote,

im Pflanzgebot von 2 Baumen auf privater Grundsttcksflache am Weg ,Zur Kartause®
zur randlichen Einbindung des Plangebiets

Auf weitere Festsetzungen zur Randeingrunung wird verzichtet, wenn entsprechende
Gehodlzbestande zur Einbindung des Plangebiets bereits auf Nachbargrundstiicken
vorhanden sind.

- in der inneren Durchgriinung mit Pflanzgeboten von Baumen (2 Baume pro Baugrund-
stuck) auf privaten Flachen (ohne Standortbindung) und offentlichen Flachen (mit
Standortbindung),

- in Festsetzungen zu Umfang und Qualitat der nicht Uberbaubaren Anteile der Bau-
grundstlicke als Vegetationsflachen mit belebtem Oberboden auf mind. 40 % der
Grundstucksflachen und zur Vermeidung von ,Schottergarten®,

(Griinde des Boden-, Wasser-, Klima- und Artenschutzes)

- Festsetzungen zur Durchlassigkeit von Einfriedungen fir Tiere (Verbot von Sockeln als
Barrieren),

- festgesetzten Maximalhéhen von Auffillungen und Abgrabungen (Bodenschutz)

- Festsetzungen einer naturbetonten Gestaltung des Regenriickhaltebeckens (Modellie-
rung, Anpflanzungen und Ansaaten, Vertiefungen im Dauerstau) aus Grinden des
Wasser-, Boden-, Klima- und Artenschutzes.

Zudem erfolgen Festsetzungen Konflikt vermeidender (Schutz)MalRnahmen zum besonderen
Artenschutz.

Gehdlzauswahl

Die Arten- oder Sortenwahl von Geholzen begriindet sich wie folgt:

Als Randeingrinung in Form von Hecken sind heimische Gehdlze anzupflanzen, da diese
zeitlich schneller, als Nahrung fur heimische Tierarten effektiver sind und in Ausgleichsflachen
die gesetzliche Verpflichtung zur Verwendung standortheimischer Arten aus gebietseigener
Herkunft besteht (hier: Vorkommensgebiet gebietseigener Gehdlze = 4.1. Westdeutsches
Bergland, Spessart-Rhén-Region).

Bei Pflanzgeboten von Baumen auf privaten Grundstucksflachen werden auch fir den kleine-
ren Hausgarten geeignete Arten und Sorten zugelassen, die kleinere Kronen oder Wuchsgré-
Ren aufweisen, wie Baume 3. Wuchsordnung. Hier stehen klimatisch ausgleichende Wirkun-
gen im Vordergrund unter BerlUcksichtigung der Wohnqualitat.

Zudem werden hier Arten und Sorten zugelassen, von denen eine verbesserte Anpassung an
sich andernde Klimabedingungen erwartet wird. Hier ist die stetig fortgeschriebene Liste ge-
eigneter Baumarten durch die ,standige Konferenz der Gartenamtsleiter ...“ Anhaltspunkt.
Nadelgehdlze werden als Nachweis der Pflanzgebote nicht zugelassen, da Laubgehdlze ge-
fordert werden sollen. Eine Pflanzung ist aber unabhangig vom Pflanzgebot nicht ausgeschlos-
sen. Kugelkronige Baumsorten werden ausgeschlossen, da sie in der Regel nur geringe Kro-
nenvolumen und geringere klimatische und optische Wirksamkeit aufweisen. Auch diese sind
unabhangig vom Pflanzgebot nicht ausgeschlossen.

Festsetzungen:

In den Ausgleichsflachen sind ausschlieRlich standortheimische Arten gebietsheimischer Her-
kunft (Vorkommensgebiet ,Westdeutsches Bergland — Spessart-Rhén-Region) zulassig.
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Bei der Artenauswahl sonstiger Pflanzgebote sind Baumarten zuldssig, die in der aktuellen
(oder letztgultigen) Fassung der GALK (Liste der stdndigen Konferenz der Gartenamtsleiter in
Deutschland) aufgefuhrt sind, sowie die in der Auswabhlliste aufgefuhrten Gattungen, Arten und
Sorten. Den Baumen ist ausreichender Wurzelraum (mind. 12 m?) zur Verfligung zu stellen.
Nadelgehdlze sind als Nachweis der Pflanzgebote nicht zulassig.

Laubbdume, grol3kronig
Baumarten I. Wuchsordnung (iber 20 m Hohe):

Acer platanoides - Spitz-Ahorn (geeignete Sorten)

Betula pendula - Birke

Fraxinus spec. (=species / Art) - Esche (geeignete Arten / Sorten)

Gleditsia triacanthos* - Christusdorn (geeignete Sorten)

Quercus petraea - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Quercus frainetto - Ungarische Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde (S, z.B. “Rancho”, “Greenspire”,...)

Tilia spec. - Linden (geeignete Arten / Sorten, z.B. Silber-Linde
,Brabant®)

Laubbaume, mittlere KronengréRRe
Baumarten Il. Wuchsordnung (10 bis ca. 20 m Hoéhe)

Acer campestre - Feld-Ahorn (z.B. “Elsrijk”)

Acer spec. - Ahorn, geeignete Arten und Sorten
Alnus spaethii - Purpur-Erle

Carpinus betulus - Hainbuche (auch Saulenformen)
Gingko biloba - Facherblattbaum (geeignete Sorten)
Liquidambar styraciflua - Amberbaum

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Prunus avium - Vogelkirsche (z.B. “Plena”)

Pyrus calleryana “Chanticleer” - Stadtbirne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Ulmus spec. - Hybrid-Ulmen (z.B. “Lobel”)

Laubbaume, klein(er)kronig (ohne Kugelformen)
Baumarten Ill. Wuchsordnung (bis 10 m Hohe)

Acer spec. - Ahorn, geeignete Arten und Sorten
Amelanchier spec. - Felsenbirne (z.B. ,Robin Hill*)
Crataegus spec. - Pflaumendorn, Apfeldorn, Rotdorn, ...
Fraxinus ornus - Manna-Esche

Koelreuteria paniculata - Blasenbaum, Blasenesche

Malus spec. - Zierapfel

Prunus spec. - Zierkirschen

Sorbus spec. - Vogelbeere (S, z.B. Sorbus intermedia)

aulerdem (Wild-) Obstbdume (hochstammig) in geeigneten Lokalsorten

Apfel: Baumanns Renette, Rhein. Bohnapfel, Danziger Kantapfel, Damasonrenette, Erbachs-
hofer, Gewlrzluiken, Habers Renette, Hauxapfel, Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm, Landsberger
Renette, Lohrer Rambur, Maunzenapfel, Roter Trierer Weinapfel, Rote Sternrenette,
Schafsnase, Welschisner, Winterglockenapfel, Winterrambur, ...

Birne: Oberdésterreicher Wein, Schweizer Wasserbirne, Doppelte Phillipsbirne, Katzenkopf,
Gelbmdstler, Palmischbirne, Griine Jadgbirne, Mollebusch, ...

Seite 20



WEGNER
STADTPLANUNG

Gemeinde Schollbrunn — Bebauungsplan ,Zur Kartause® — Begriindung

Speierling (Sorbus domestica), Walnuf3.

Straucharten (unter 10 m Wuchshoéhe) — autochthone Herkunft (Vorkommensgebiet 4.1)

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus spec. - heimische Weil3dorn-Arten
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Prunus spinosa - Schlehdorn

Rosa spec. - heimische Heckenrosen
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Auswahlliste Klettergehdlze (Empfehlungen)

Akebia quinata - Klettergurke

Aktinidia spec. - Kiwi (Arten und Sorten)
Aristolochia spec. - Pfeifenwinde

Campsis radicans - Klettertrompete
Celastrus orbiculatus - Baumwirger

Clematis spec. - Waldrebe, Arten und Sorten
Euonymus fortunei - Kletterspindel

Lonicera spec. - Geil3blatt (Arten, Sorten)
Hedera helix - Efeu

Jasminum nudiflorum - Winter-dasmin
Polygonum aubertii - Knéterich

Rosa spec. - Kletterrosen

Vitis coccinea - Scharlachwein

Vitis vinifera - Echter Wein

Wisteria spec. - Blauregen

Obst, Feuerdorn, Cotoneaster als Spalier oder Gberhangend

Ansaaten

In den Ausgleichsflachen sind ausschliellich Ansaaten mit Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
UG 21 Hessisches Bergland zugelassen (s. § 40 BNatSchG). Diese Festsetzung wird auch
auf das offentliche Regenrickhaltebecken ausgedehnt.

Auch aulerhalb der Ausgleichsflachen wird der Einsatz von Saatgut aus gebietseigener Her-
kunft empfohlen.
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3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Hinblick auf die Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen wird auf Kap. 2 verwiesen.

31 Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt gemalt Leitfaden des Bayerischen Staatsminis-
teriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (12/2021):

Bewertung nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ — Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung. Ein Leitfaden.”

Eine Beschreibung und Bewertung der Schutzguter ist dem Umweltbericht (Kap. 4.2) zu ent-
nehmen. Sie sind in der Bewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs einbezogen.
Zudem wird auf den nachfolgenden Lageplan verwiesen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Bestand — Bewertung — Eingriff
Lageplan

M. =1:1.000
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STADTPLANUNG
LEGENDE Eingriffsflichen
Bestand - Bewertung * \ | Flachen Eingriffsfiachen
N BE-Faktor 0,4 { GRZ)

ohne Eingriffswirkung:

Asphailt ‘ Regenruckhaltebecken
Kategorie | - Gebiete geringer Bedeutung

Schotterweg - V32 Ausgleichsflachen

Wegebegleitgriin jung - V51 Ay sensiepa

Kategorie Il - Gebiete mittlerer Bedeutung Hinweise

Grinland, maBkig extensiv,

malig artenreich - G211 Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Griinland, malkig extensiv, artenreich

(Schutz nach § 30 BMatSchG - struktur- und Wegseitengraben - tempaorar
artenreiches Dauergriinland) - G212_GUB51L Wasser flihrend

Streuobstwiese, mittlere Auspragung
B432;

a = Apfel mit Stammdurchmesser in cm

H = Hochstamm; h=halbstdmmig

H& = "Habitatbaum” {mit H3hlen, Spalten,...)

* Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt gemaf Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums flr Wohnen, Bau und Verkehr (12/2021):
Bewertung nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung. Ein Leitfaden.”
Biotoptypen (Gebiete) geringerer Bedeutung fur Naturhaushalt

und Landschaftsbild bis 3 WP (gemittelt 3 WP)
mittlerer Bedeutung 4 — 10 WP (gemittelt 8 WP)
héherer Bedeutung 11 — 15 WP (ohne Mittelung)
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STADTPLANUNG
Tabelle: Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs
Biotoptyp |Bezeichnung Fliche m* | BWP/m2 | Ausgleichs- | BWP - Aus-
Code faktor (GRZ) [gleichsbedarf
ohne Eingriff
Asphaltweg 139 0 0 -
Eingriffsfliche WA
Biotoptyp geringer Bedeutung und Wertigkeit
V32 Schotterweg 238 3 0,4 286
V51 StraRenbegleitgriin, jung 212 3 0,4 254
Biotoptyp mittlerer Bedeutung und Wertigkeit
G212-LR6510 [Griinland, maRig ext.,
-GU651L artenreich (§ 30 BNatschG) 5.219 8 0,4 16.701
G211 Grinland, maRig ext., maRig
artenreich 1.072 8 0,4 3.430
B432 Streuobstwiese, mittl.
Auspragung 219 8 0,4 701
Eingriffsfliche RRB
Biotoptyp mittlerer Bedeutung und Wertigkeit
G212-LR6510 [Griinland, maRig ext.,
-GU651L artenreich (§ 30 BNatschG) 767 8 0,2 1.227
G211 Grinland, maRig ext., maRig
artenreich 107 8 0,2 171
B432 Streuobstwiese,
mittl. Auspragung 49 8 0,2 78
Randeingriinung
G212 Grinland, maRig ext.,
artenreich (§ 30 BNatSchG) 703 8 0 -
Sa. Flache 8.725 22.849
Ausgleichsbedarf in BWP 22.849

Es wird (ohne Berlcksichtigung eines den Ausgleich mindernden Planungsfaktors) ein Aus-
gleich Uber 22.849 Wertpunkte erforderlich.

Fir die Beeintrachtigungen eines nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatschG besonders ge-
schitzten Biotops (hier in Form struktur- und artenreichen Dauergriinlands — in der Tabelle
grun hervorgehoben) kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beein-
trachtigungen ausgeglichen werden kénnen (§ 30 Abs. 3 BNatSchG)

Hier wird ein (echter) Ausgleich durch Herstellung und Entwicklung des beeintrachtigten Bio-
toptyps vorgesehen (Verhaltnis 1:1).

Demnach sind 6.689 m? struktur- und artenreiches Dauergrunland anzulegen und zu entwi-
ckeln. Es ist derzeit eine Umwandlung von Acker in Grunland auf einer Flache von 6.689 m?
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(Ausgleichsflache A2) auf Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr. 413 und 414 (Gmkg. Scholl-
brunn) vorgesehen.

Gemal BayKompV ist damit eine Aufwertung von Ackerland (A11 — 2 WP) zu maRig extensiv
genutztem Grunland (G212 — LR6510-GU651L mit 9 WP) mit 7 WP / m? verbunden,;
d.h. 6.689 m?x 7 WP = 46.823 WP

Der gemal ,Leitfaden” ermittelte Ausgleichsbedarf der mit dem Bebauungsplan ermoéglichten
Eingriffe wird durch den flachengleichen Ausgleich nach § 30 BNatSchG kompensiert.

Zudem werden als Ausgleich fur Eingriffe in das Landschaftsbild zusatzlich auf ca. 700 m?
Heckenpflanzungen am sidlichen Rand des Geltungsbereichs vorgesehen.

3.2  Ausgleichsflachen

Es werden folgende Ausgleichsflachen festgesetzt:

Ausgleichsflache A1 — Siidliche Randeingrinung
ca. 703 m?

Die Ausgleichsflache dient Uberwiegend der landschaftsoptischen Einbindung des Baugebiets
in die Landschaft.

Bestand:
Grinland (§ 30 BNatschG)

Entwicklungsziel:

landschaftliche Hecke mit artenreichen Gras- und Krautsdumen — Breite = 8 m

MaRnahmen:

- Pflanzung einer 3-4reihigen Hecke aus standortheimischen Straucharten
(Vorkommensgebiet 4.1 — Westdeutsches Bergland — Spessart-Rhén-Region)

- Ansaat artenreicher Gras- und Krautsaume
(Ursprungsgebiet 21 — Hessisches Bergland)

- 1-2schirige Mahd mit Entnahme des Mahguts, ohne Dingung und Einsatz von Pflan-
zenbehandlungsmitteln.

Ausgleichsflache A2 — Hofberg
6.689 m? - entsprechend 46.823 Wertpunkten

Die Ausgleichsflache dient dem naturschutzrechtlichen Ausgleich gemal Eingriffsregelung
und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Gebietsanteils an besonders gemals § 30
BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG besonders geschitzten Biotopflachen (struktur- und arten-
reiches Dauergrunland).

Es wird nach derzeitigem Stand Ackerland in artenreiches Dauergriinland im Umfang des Fla-
chenverlustes geschiitzter Biotopflache Gber 6.689 m? umgewandelt.

Im Rahmen des Verfahrens bleibt die ersatzweise Umwandlung von intensiver genutztem
Grinland in artenreiches Griinland vorbehalten.
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Bestand: Ackerland

Entwicklungsziel:
Arten- und strukturreiches Dauergriinland (Biotoptyp G212-LR6510-GU6G51L)
In Form einer extensiv genutzten artenreichen Wiese (oder Weideflache).

MaRnahmen:

- Umwandlung von Acker in Grinland durch Ansaat mit Saatgut aus gebietseigener Her-
kunft (artenreiche Mischung — HK 21 Hessisches Bergland) oder durch Mahguttber-
tragung

- Verzicht auf Dlingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 2schurige Nutzung mit Entnahme des Mahguts (1. Schnittzeitpunkt ab 15. Juni)
(alternativ: extensive Beweidung)

- Belassen von Altgrasstreifen ,uber den Winter” auf 10 % der Flache
(Schutz von Uberwinterungsstadien von Insekten).
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C Besonderer Artenschutz
1. Vorbemerkungen und Grundlagen

1.1 Vorbemerkungen, Vorhaben

,Fur die Bauleitplanung kommt artenschutzrechtlichen Verboten nur eine mittelbare Bedeu-
tung zu. Bebauungspléne, deren Festsetzungen nicht ausrdumbare Hindernisse durch den
"vorhabenbezogenen europarechtlichen Artenschutz"” entgegenstehen, kbnnen die ihnen zu-
gedachte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht erfiillen; ihnen fehlt die "Erforderlich-
keit"im Sinn § 1 Absatz 3 Satz 1 BauGB. Dazu ist es nur notwendig, im Sinne einer Prognose
vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob die vorgesehenen Regelungen auf (iber-
windbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen wiirden. Fiir eine nachfolgende "hindernis-
freie" Umsetzung von Bauvorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ist es von
Vorteil, wenn bereits durch die Instrumente der Bauleitplanung dafiir Sorge getragen wurde,
dass keine artenschutzrechtlichen Verbote ausgelést werden bzw. bereits alle Voraussetzun-
gen fiir eine Befreiung geschaffen sind. (https://www.stmb.bayern.de/buw/bauthemen/landschafts-
planung/planen/index.php)

Gegenstand der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind die mit dem Bebauungsplan
ermoglichten Vorhaben sowie die Anlage und Entwicklung der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen.

Der Bebauungsplanbereich umfasst im Wesentlichen:

Grinland (Wiesen) - ca. 7.868 m?
Streuobstreihe
(halb- bzw. hochstammige Obstbaume Uber Wiesenstreifen — ca. 268 m?)

Wegebegleitgriin (ca. 212 m?)
Schotterweg (ca. 240 m?)

Ackerland (Ausgleichsflache) — ca. 6.690 m?
(alternativ: maRig genutztes Grinland)

Es grenzen an:
im Norden grenzt ein Wohngebiet, sudlich Ackerland, westlich Streuobst und Ackerland sowie
Ostlich Wiesenstreifen und Garten an.

In der vorliegenden saP werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (europaische Vogelarten gem. Art.
1 Vogelschutz-Richtlinie, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
eintreten kdnnen, ermittelt und dargestellt. (Hinweis zu ,Verantwortungsarten“ nach § 54
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Diese Regelung wird erst mit Erlass einer neuen Bundesarten-
schutzverordnung durch das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare Si-
cherheit mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung
bestimmt werden miissen. Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt.)

= Die Prufung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Ver-
boten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG wird nicht erforderlich.

1.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen werden herangezogen:

— Artenschutzkartierung
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— Ortsbegehungen mit Erfassung der Avifauna
(01.07.2020, 31.08.2021, 04.05.2022, 03.06.2022).

1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stitzen
sich auf die mit Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
vom 20. August 2018 Az.: G7-4021.1-2-3 eingeflihrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutz-
fachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung in der Stralenplanung
(saP)“ mit Stand 08/2018.

2 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und
Stérungen der europarechtlich besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten ver-
ursachen konnen.

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

— Beseitigung / Umwandlung der Vegetationsbestande
(im Eingriffsbereich des Bebauungsplans: Griinland, Obstbaumreihe, ...)
im Geltungsbereich von Ausgleichsflachen: Ackerland),

— Larm und Erschutterung

2.2 Anlagenbedingte Wirkprozesse
— Gebaude und Verkehrsflachen

— Regenrickhaltebecken

— Glasfassaden mit Kollisionsgefahr

2.3 Betriebsbedingte Wirkprozesse
— Verkehr (Larm, Staub, Abgase, Kollisionsgefahr, ...),

— durch Wohn- und Gartennutzung bedingte Stérungen,

— Beleuchtung

3 MaRBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

3.1 MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1 Sicherung der an das Baufeld angrenzenden Lebensstatten gegen den Baubetrieb

V2 Verbot der Rodungen und des Ruckschnitts von Gehdlzen in der Zeit
vom 1.03. bis 30.09.; Fallung von drei Hohlenbdumen in der Zeit vom 15.09. bis 15.10.,
soweit von Fledermausen unbesetzt - Umsetzen / Anbringen des Baumabschnitts /
Baumes mit Hohle im rdumlichen Zusammenhang (Randeingrinung Sid, Talraum
Klingelbach).
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Fallung auch zwischen 16.10. und 28.02. méglich, wenn die unbesetzte Hohle ver-
schlossen wird.

V3 Baufeldrdumung — Gras- und Krautfluren

Die Entfernung der Vegetationsdecke ist in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. unzulassig,
auller wenn zuvor (zwischen 1.10. und 28./29.02) die Flachen durch Umbruch oder
tiefes Abmulchen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten unattraktiv gestaltet sind und
bis zum Beginn der Baufeldraumung durch fortlaufenden Umbruch oder Mulchen un-
attraktiv gehalten werden.

Eine Baufeldraumung ist in der Zeit vom 1.03. bis 30.09. auch dann moglich, wenn vor
Beginn durch eine Fachkraft des Artenschutzes keine aktuellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten festgestellt werden.

V4 Malinahmen zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos an Fassaden (Vogelschutzglas,
Verzicht auf spiegelnde Verglasungen, Beschrankung der Fenstergrofien, ...) ab 1,5
m?2 Flache oder bei Fensterbandern tGber 0,5 m Hohe, die insbesondere zu bestehen-
den und geplanten Hecken und Gehdlzen hin orientiert sind, sich spiegeln oder hoch
transparent sind.
(Hinweis: s.a. Veroffentlichung der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten:
Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben — 19.02.2021).

3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MalRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG)

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen werden nicht erforderlich, nachdem keine Schadigun-
gen prognostiziert werden.

4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Im Plangebiet sind keine Pflanzenarten, die im Anhang IV b) FFH-RL aufgefiihrt sind, vorhan-
den.
Verbotstatbestande sind hier also auszuschliel3en.

4.1.2 Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 BNatSchG
zugelassen oder von einer Behorde durchgefuhrt werden, folgende Verbote:
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Schadigungsverbot von Lebensstatten:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Stoérungsverbot:

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population der
betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

To6tungs- und Verletzungsverbot:

Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstoérung ihrer Ent-
wicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr von
Kollisionen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwen-
dung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht vermieden werden kann (§ 44
Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigun-
gen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

4.1.2.1 Saugetiere

Schutzstatus / Gefadhrdung der im Untersuchungsraum potentiell vorkommenden Séugetierar-
ten

deutscher Name wissenschaftlicher Name RLD | RLBY | EHZKBR "
Fledermause Chiroptera s.unten
RL D Rote Liste Deutschland gem. BfN 2009 RL BY Rote Liste Bayern gem. LfU 2016
sg streng geschutzt
EHZ Erhaltungszustand Kontinentale biogeograf. Region:
g glnstig u ungulinstig / unzureichend ? unbekannt
NwW Nachgewiesene Vorkommen
PO potentielle Vorkommen
0 Ausgestorben oder verschollen
1 Vom Aussterben bedroht
2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
R Extrem seltene Arten oder Arten mit geografischen Restriktionen
D Daten defizitar
\ Arten der Vorwarnliste
X nicht aufgefuhrt
- Ungeféhrdet
nb Nicht bertcksichtigt (Neufunde)
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Fledermause
Potentielle vorkommende Fledermausarten; im Eingriffsbereich nur potentielles Transfer- und
Jagdgebiet; potentielle Quartiere in drei Obstbdumen

Dt. und wissenschaftl. Name RLB RLD sg EHZ KBR
Braunes Langohr Plecotus auritus - \Y X g
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G X u
Fransenfledermaus Myotis nattereri X g
Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2 X u
Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula \% X u
Grof3es Mausohr Myotis myotis \ X g
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - \% X g
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 X u
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus \% D X u
Nordfledermaus Eptesicus nilsonii G X u
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii X u
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - X g

Die aufgefuhrten Fledermausarten kdnnen die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans und dessen Umfeld als Jagd- und Transferhabitate nutzen.
In drei Obstbaumen befindliche Spalten bzw. Hohlen bilden potentielle Quartiere.

Lageplan: potentielle
Quartierbdume von Fleder-
mausen (rot umrandet).

1 -

Prognose der Verbotstatbestande

Schadigung

Eine Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird ausgeschlossen, da die Stamm-
abschnitte mit potentiellen Fledermausquartieren in den raumlichen Zusammenhang der loka-
len Populationen umgesetzt werden. Die Funktion der mdglichen Quartiere wird damit erhal-
ten.

Die o6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten wird im rdumlichen Zusammenhang damit weiterhin erfallt.
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Stérung

Eine Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten liegt nicht vor, da sich im stérungsrelevan-
ten Umgriff des Geltungsbereichs keine moglichen Baumquartiere befinden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG) sich somit nicht.

Tétung / Verletzung

Baubedingt ist ein signifikant erhdhtes Tétungs- und Verletzungsrisiko auszuschlielden, wenn
die Konflikt vermeidende MalRnahme V2 beachtet wird. Das heil3t:

eine Entfernung von Baumen mit méglichen Quartieren darf nur unter fledermauskundiger Be-
gleitung unter den folgenden Voraussetzungen erfolgen:

Entfernung der Baume ausschlief3lich im Zeitraum vom 15.09. bis 31.10., wenn diese nach
Durchsicht aktuell nicht besetzt sind, oder

Anbringen von ,Reusenverschlissen® (Einwegverschliissen) in der Zeit vom 15.09. bis 31.10.
mit anschlieRender Entfernung des Baumes in der Zeit vom 1.11. bis 28.02.

Betriebsbedingt ist ein signifikant erhdhtes Tétungs- und Verletzungsrisiko auszuschlieRen, da
sich die Verkehrsdichte (KfZ) in der Aktivitatszeit der Fledermause (nachts) deutlich reduziert.
Zudem sind die zulassigen Geschwindigkeiten in Wohngebieten so gering, dass die Tiere dem
Verkehr voraussichtlich ausweichen kénnen.

Feldhamster

Das Plangebiet liegt aulerhalb bekannter Verbreitungsgebiete des Feldhamsters. Es weist
zudem keine geeigneten Lebensraumstrukturen als mogliches Habitat auf.
Damit werden Verbotstatbestande ausgeschlossen.

Haselmaus

Das Plangebiet weist keine geeigneten Lebensraumstrukturen als mogliches Habitat auf. Da-
mit werden Verbotstatbestidnde ausgeschlossen.

Sonstige Saugetierarten

Das Plangebiet ist kein Lebensraum sonstiger geschutzter Saugetierarten. Verbotstatbe-
stdnde kdnnen deshalb ausgeschlossen werden.

4.1.2.2 Reptilien

Im Plangebiet befinden sich keine geeigneten Lebensraumstrukturen der im Landkreis und
Naturraum vorkommenden Zauneidechse oder der Schlingnatter (oder Mauereidechse) wie
Verstecke (z.B. Geblsche, Sdume, HolzstéRRe), Sonnungsplatze oder Eiablageplatze.

Auch bei den verschiedenen Ortsbegehungen zwecks vegetationskundlicher oder avifaunisti-
scher Bestandsaufnahmen, die bei geeigneter Witterung fir Zauneidechsenaktivitat stattfan-
den, wurden keine Zauneidechsen vorgefunden.

Verbotstatbestande durch Schadigung, Stérung und Toétung / Verletzung werden daher aus-
geschlossen.

4.1.2.3 Tagfalter

Ein Vorkommen des Dunklen (oder Hellen) Wiesenknopf-Ameisenblaulings wird ausgeschlos-
sen, da keine entsprechend erforderlichen Vorkommen des Grof3en Wiesenknopfs als Nah-
rungspflanze festgestellt wurden.

Vorkommen weiterer geschitzter Tagfalterarten, die im Landkreis und Naturraum verbreitet
sind, werden ausgeschlossen, da entsprechende spezifische Nahrungspflanzen fehlen oder
die Anforderungen der Arten an den Lebensraum nicht erfillt werden.

4.1.2.4 Amphibien, Libellen, Kafer, Nachtfalter, Muscheln
Keine Betroffenheit aufgrund fehlender (potentieller) Lebensstatten und fehlender Verbreitung
im Landkreis bzw. Naturraum.
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4.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutz-Richtlinie

Bezuglich der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 VRL ergeben sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1

bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 Absatz 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachti-

gungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3

BNatSchG zugelassen oder von einer Behérde durchgeflihrt werden, folgende Verbote:

Schédigungsverbot von Lebensstétten (siehe Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot (siehe Nr. 2.2 der Formblatter):

Erhebliches Stéren von europaischen Vogelarten wéahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population der
betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot (siehe Nr. 2.3 der Formblatter):

Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Ent-
wicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr von
Kollisionen im StraRenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintrachtigung bei Anwen-
dung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen nicht vermieden werden kann (§ 44
Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BNatSchG);

wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Enthahme, Beschadi-
gung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigun-
gen unvermeidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Es sind Vogelarten von folgenden dkologischen Gilden oder Gruppen durch das Eingriffsvor-
haben betroffen:

Okologische Gilde ,offene Kulturlandschaft* (Griinland)
Okologische Gilde ,Hohlen- und Gehdlzbriiter* (Obstbdume)
Okologische Gilde ,Siedlungen und Siedlungsrander*
Nahrungsgaste ,Greifvogel und Graureiher*

Die Wert gebenden Arten der 6kologischen Gilden und Gruppen sind entsprechend farblich
hervorgehoben.

Bewertung und Prognosen von Verbotstatbestanden erfolgen auf Grundlage der vier Ortsbe-
gehungen.
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Ubersicht iiber das Vorkommen der potentiell betroffenen Europiischen Vogelarten

NW| PO (|Art Art RLB RLD sg EZK-B | EZK-R
Amsel* Turdus merula - 1 - g
b'e Bachstelze* Motacilla alba - - - g
x ||Baumfalke NG Falco subbuteo 3 X g
X [|Baumpieper Anthus trivialis 2 3 - s
X Blaumeise™* Parus caeruleus - - g
x ||Bluthanfling Carduelis cannabina 2 3 - s u
x ||Buchfink* Fringilla coelebs - - - g
X Buntspecht” NG Dendrocopos major - - - g
x [|Dohle NG Coleus monedula \% - - g g
x ||Eichelhdher® Garrulus glandarius - - - g
x ||Elster® Pica pica - - - g
X ||Erlenzeisig D Carduelis spinus - 3 - u
x |[|Feldlerche Alauda arvensis 3 3 - s
x |[|Feldsperling Passer montanus V V - u
x ||Gartengrasmiicke Sylvia borin - - - g
x ||Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 3 - - u
x ||Gimpel® Pyrrhula pyrrhula - - - g
x ||Girlitz® Serinus serinus - - - g
x ||Graureiher Ardea cinerea \Y - - u g
x ||Grauschnapper® Muscicapa striata - - g
x || Grinfink* Carduelis chloris - - - g
x |[|Grinspecht NG Picus viridis - X g
x [|Habicht NG Accipiter gentilis \% X u
x ||Haubenmeise® Parus cristatus - - - g
x ||Hausrotschwanz* Phoenicurus ochruros - - g
x ||Haussperling® Passer domesticus V V - u
x ||Heckenbraunelle® Prunella modularis - - g
x ||Jagdfasan® Phasianus colchicus - - - g
x ||KernbeiRer*) Coccothraustes coccothraustes - 2 - g
x ||Kleiber*) Sitta europaea - \% - g
X Kohimeise* Parus major - - - g
x [|Mauersegler NG Apus apus 3 - - u
x [|Mausebussard NG Buteo buteo - \ X g g
x ||Mehlschwalbe NG Delichon urbicum 3 3 - u
x [|Ménchsgrasmiicke® Sylvia atricapilla - - - g
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NW/| PO ||Art Art RLB RLD sg EZK-B | EZK-R
x ||Rabenkrahe* Corvus corone - 2 - g
x [|Rauchschwalbe NG Hirundo rustica V 3 - u g
x |{Rebhuhn Perdix perdix 2 2 - s s
x ||Ringeltaube® Columba palumbus - - - g
x ||Rotkehlchen® Erithacus rubecula - - - g
x [|Rotmilan NG Milvus milvus V V X g g
X [|Schleiereule NG Tyto alba 3 - X u
x ||Schwanzmeise® Aegithalos caudatus - - - g
x ||Schwarzmilan NG Milvus migrans = X g g
x ||Sperber NG Accipiter nisus - - X g
x ||Star? Sturnus vulgaris - - g
x ||Steinkauz Athene noctua 3 3 X s
x ||Stieglitz* Carduelis carduelis Vv - - u
X ||Sumpfmeise® Parus palustris - - g
X |[|Trauerschnapper Ficedula hypoleuca \ 3 - g g
x ||Turkentaube® Streptopelia decaocto - - - g
X [|Turmfalke NG Falco tinnunculus - X g g
x ||Wacholderdrossel® N¢ Turdus pilaris - - - g
x [|Wanderfalke NG Falco peregrinus - X g
x [|Wendehals Jynx torquilla 3 V X s
x ||Wiesenpieper Anthus pratensis 1 2 - s
X Wiesenschafstelze Motacilla flava 3 2 - g
x ||Wintergoldhdhnchen® Regulus regulus - - -
x ||Zaunkonig® Troglodytes troglodytes - 3 -

Arten der 6kologischen Gilde ,,offene Kulturlandschaft*

(Grinland)

Der grofte Anteil des Eingriffsgebiets wird als Grunland (vorwiegende Wiesennutzung, tem-
porare Beweidung) genutzt, das durch eine Obstbaumreihe geteilt wird und an Siedlungsfla-
chen im Norden, an Gartenland mit Baumbestanden im Osten, Griinland und Ackerland im
Suden sowie junge Obstwiesen und Ackerland im Westen angrenzt.

Das Grunland kann potentiell von Boden britenden Vogelarten als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte genutzt werden, z.B. von der Wiesen-Schafstelze, Bachstelze oder Wiesenpieper.

Der Offenlandcharakter des Eingriffsgebiets und dessen Eignung als Lebensstatte ist aber v.a.
fur Arten der 6kologischen Gilde, die ,Sicht verschattende Kulissen® (hier: Baumreihen und
Baumgruppen, Siedlungsrander) oder Stérungen durch Spazierganger (Hunde ausflihren)
meiden, beeintrachtigt.

Bei den vier Ortsbegehungen ergaben sich daher auch keine Hinweise auf Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Feldlerchen, Rebhuhn und Wiesenpieper als potentiell vorkommende,
Wert gebende Arten.

Vorkommen der Feldlerche wurden nur etwa 200 — 300 m sudlich bis sudwestlich entfernt
verhort.
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Prognose der Verbotstatbestande
Schéadigung und Storung

Es werden etwa 7.130 m? Grinland als Lebensstatte Gberbaut bzw. in ein Wohngebiet mit
Verkehrs-, Gebaude- und Gartenflachen umgenutzt.

Die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang bleibt weiterhin im Eingriffsbereich und dessen Wirkungsbereich gewahrt, da
qualitativ und quantitativ ausreichende Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang verbleiben (,Rodungsinsel“ Schollbrunn mit offenen Acker- und Wiesenflachen).

Fur die potentiell betroffenen Arten der dkologischen Gilde (Bachstelze, Wiesen-Schafstelze
und sonstige Bodenbriter) werden hier keine Schadigungen oder Stérungen abgeleitet.

Totung / Verletzung

Eine baubedingte Toétung / Verletzung ist bei Beachtung folgender Konflikt vermeidender Maf3-
nahmen auszuschlief3en:

- Sicherung der an das Baufeld angrenzenden Lebensstatten gegen den Baubetrieb,

- Baufeldraumung — Gras- und Krautfluren:
Die Entfernung der Vegetationsdecke ist in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. unzulassig,
auller wenn zuvor (zwischen 1.10. und 28./29.02) die Flachen durch Umbruch oder
tiefes Abmulchen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten unattraktiv gestaltet sind und
bis zum Beginn der Baufeldraumung durch fortlaufenden Umbruch oder Mulchen un-
attraktiv gehalten werden.
Eine Baufeldraumung ist in der Zeit vom 1.03. bis 30.09. auch dann mdglich, wenn vor
Beginn durch eine Fachkraft des Artenschutzes keine aktuellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten festgestellt werden.

Signifikant erhdhte anlagen- bzw. betriebsbedingte Tétungs- und Verletzungsrisiken sind
durch Vogelschlag an Glasfassaden bzw. mit KfZ-Verkehr zu prifen.

Kollisionsrisiken mit KfZ sind aufgrund der geringeren zulassigen Geschwindigkeiten in Wohn-
gebieten zu vernachlassigen. Naher zu prifen sind Kollisionsrisiken an Glasfassaden. Als
Prognosegrundlage wird die aktuelle Verédffentlichung der LAG der Vogelschutzwarten ver-
wendet. Demnach |I6sen Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser in der Regel kein signifikant
erhohtes Totungsrisiko aus. Die Annahme gilt in Einzelfallen nicht, wenn ein mittleres bis sehr
hohes Vogelschlagrisiko anzunehmen ist. Mittlere Risiken bestehen bereits ab 1,5 m? Fens-
terflache klassischer Lochfassaden, Glasflachenanteilen der Fassaden ab 25 % bzw. Schei-
benbreiten unter 0,5 m, Bandfassaden mit Fensterhéhen von mind. 1 — 1,5 m, durchgriinten
Siedlungsbereichen (Grunflachenanteil bei ca. 25 — 50 %, Abstanden zu Gehdlzen bis 50 m
Entfernung). Aufgrund der anzunehmenden Nahe zu Gehdlzen und der zu erwartenden typi-
schen Umgebung (Lebensraum fiir Végel) des Wohngebiets entstehen demnach Risiken, die
zu einem signifikant erhdhten Tétungs- und Verletzungsrisiko fihren kdnnen, wenn keine Ver-
meidungs- oder Schutzmalnahmen getroffen werden.

- Diese Vermeidungsmalinahmen bestehen in der Beschrankung der o.a. erhdhten Ri-
siken, z.B. durch entsprechende FenstergrofRen, Vermeidung stark spiegelnder oder
hochtransparenter Scheiben, Einbau von Vogelschutzfenstern oder Anbringen von
Gardinen, Rollos, ....

Unter Beachtung dieser Vermeidungsmaflinahmen kdnnen signifikant erhdhte Tétungs- und

Verletzungsrisiken ausgeschlossen werden.

Arten der 6kologischen Gilde ,,Héhlenbriiter“ oder ,,Freibriiter*
(hier: Obstbaumreihe mit drei Héhlenbaumen)

Von insgesamt acht Obstbaumen bieten drei Spalten oder Héhlen, die von Hoéhlenbritern als
Fortpflanzungs- und Ruhestatte genutzt werden kénnen, u.a. von Gartenrotschwanz, Meisen-
arten, Kleiber, Trauerschnapper, Griinspecht, Wendehals oder Steinkauz.
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Trauerschnapper, Wendehals und Steinkauz wurden im Eingriffsgebiet nicht festgestellt.
Grunspecht und Gartenrotschwanz sind zumindest als Nahrungsgaste anzunehmen.

Eine Baumhohle wurden von Kohlmeisen genutzt. In den Baumen wurden keine Dauernester
erfasst.

Prognose der Verbotstatbestande
Schéadigung und Storung

Die Obstbaumreihe mit acht Baumen, davon drei HOhlenbdaumen, entfallt als mdgliche Lebens-
statte. Die angrenzenden Obstbaumbestande sind nicht durch den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans betroffen.

Die 6kologische Funktion der im Eingriffsbereich und dessen Wirkungsbereich betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt, da
qualitativ und quantitativ ausreichende Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang verbleiben (,Rodungsinsel* Schollbrunn mit (Obst)Baumbestanden und Hohlen-
baumen) und die Hohlenstrukturen des Baumbestands im raumlichen Zusammenhang als wei-
terhin nutzbare Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch ,Umsetzung® erhalten werden.

(s. Vermeidungsmalinahme V2).

Eine Schadigung und Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird daher ausgeschlos-
sen.

Tétung / Verletzung
Eine baubedingtes, signifikant erhdhtes Totungs- und Verletzungsrisiko ist bei Beachtung fol-
gender Konflikt vermeidender MaRnahmen auszuschlief3en:

- Sicherung der an das Baufeld angrenzenden Lebensstatten gegen den Baubetrieb,

- Verbot der Rodungen und des Rickschnitts von Gehdlzen in der Zeit
vom 1.03. bis 30.09.; ... Umsetzen / Anbringen des Baumabschnitts / Baumes mit
Hohle im raumlichen Zusammenhang (Randeingriinung Sud, Talraum Klingelbach).

Anlagen- und betriebsbedingt ist ein signifikant erhdhtes Toétungs- und Verletzungsrisiko aus-
zuschlie®en, wenn Mallnahmen gegen den Vogelschlag an transparenten Fassadenteilen ge-
troffen werden (s.a. VermeidungsmalRnahmen V4 Kap. 3.1 und Vermeidungsmafnahmen zu
den Arten der ,6kologischen Gilde der offenen Kulturlandschaft).

Verkehrsbedingte Kollisionen fihren aufgrund der in Wohngebieten festgelegten geringeren
Geschwindigkeiten zu keinen signifikant erhdhten Risiken.

Arten der 6kologischen Gilde der ,,Siedlungen und Siedlungsrander*

(hier: nérdlich angrenzender Siedlungsrand mit Nadelholzhecken und Laubgehélzen, Haus-
garten)

Nordwestlich des Baugebiets grenzen Hausgarten mit Nadel- und Laubgehdlzen sowie Ra-
senflachen an. Das nérdlichste Grundsttick ist unbebaut und durch randliche Straucher und
Wiesenflache gepragt.

Sie bieten Lebensstatten fir in Gebischen und Nadelgehdlzen britende Vogelarten wie
Moénchsgrasmucke, Haussperling, Feldsperling, Stieglitz, Grunfink, ... sowie Hausrotschwanz,
Girlitz, Turkentaube, :..

Mehl- und Rauchschwalbe sowie Mauersegler und auch Schleiereule kénnen das Plangebiet
als Nahrungsgaste aufsuchen.

Prognose der Verbotstatbestande

Schadigung und Stérung
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Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten werden nicht beansprucht.
Mit dem neu angrenzenden Siedlungsgebiet sind keine wesentlichen Veranderungen (Stérun-
gen) der Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden.

Die bestehenden Siedlungsflachen und Siedlungsrander Schollbrunns bieten in Umfang und
Qualitat den Arten so ausreichend Lebensraum, dass die 6kologische Funktion der im Ein-
griffsbereich und dessen Wirkungsbereich betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt.

Vielmehr werden die Siedlungsflachen erweitert, der Siedlungsrand wird neu mit Heckenpflan-
zungen am sudlichen Rand neu hergestellt.

Eine Schadigung und Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wird daher ausgeschlos-
sen.

Totung / Verletzung

Eine baubedingtes, signifikant erhdhtes Totungs- und Verletzungsrisiko ist bei Beachtung fol-
gender Konflikt vermeidender MaRnahmen auszuschlief3en:

- Sicherung der an das Baufeld angrenzenden Lebensstatten gegen den Baubetrieb,
- Verbot der Rodungen und des Riickschnitts von Gehdlzen in der Zeit

vom 1.03. bis 30.09.
Anlagen- und betriebsbedingt ist ein signifikant erhdhtes Tétungs- und Verletzungsrisiko aus-
zuschlieRen, wenn MalRnahmen gegen den Vogelschlag an transparenten Fassadenteilen ge-
troffen werden (s.a. Vermeidungsmalinahmen V4 Kap. 3.1 und Vermeidungsmafnahmen zu
den Arten der ,,0kologischen Gilde der offenen Kulturlandschaft“ sowie der ,Héhlen- und Frei-
bruter).
Verkehrsbedingte Kollisionen fihren aufgrund der in Wohngebieten festgelegten geringeren
Geschwindigkeiten zu keinen signifikant erhdhten Risiken.

Greifvogel und Graureiher

Verschiedene Greifvogel sowie der Graureiher nutzen den Eingriffsbereich derzeit als Teil des
Nahrungshabitats. U.a. Sperber, Turmfalke, Mausebussard und auch Habicht dient die Baum-
reihe als Jagdansitz.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Greifvdgeln oder Graureiher sind nicht betroffen.
Aufgrund der ReviergrofRen der Greifvogelarten ist der Flachenverlust der Eingriffsflache als
Nahrungshabitat als nicht signifikant wirksam zu beurteilen. Turmfalke oder Sperber jagen bis-
weilen auch in Siedlungsgebieten.

Eine Schadigung und Stérung der Greifvdgel oder des Graureihers wird somit ausgeschlos-
sen.

Ein signifikant erhéhtes Totungs- und Verletzungsrisiko durch Kollisionen mit Verkehr oder an
Glasfassaden wird nicht prognostiziert, da Greifvogel und Graureiher Siedlungen nur in unter-
geordnetem Umfang oder gar nicht als Nahrungshabitat nutzen bzw. die fir Vogelarten ande-
rer 6kologischer Gilden oder Gruppen festgesetzten Vermeidungsmalnahmen auch bei Greif-
vogeln und Graureiher wirksam sind.

5 Gutachterliches Fazit
Geschlutzte Pflanzenarten kommen im Gebiet nicht vor.

Eine Prifung der artenschutzrechtlichen Verbote erfolgte nach tabellarischer Relevanzprufung
im Hinblick auf besonders geschutzte Tierarten (Anhang IV FFH-Richtlinie) sowie geschitzte
Vogelarten (Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie) fir den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Ein-
griffsbereich als auch dessen tierartenspezifischen Wirkbereich.
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Tierarten
- Fledermause (mdogliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten in moglichen Quartierbau-
men)

- Zauneidechsen — Vorkommen werden aufgrund fehlender bzw. suboptimaler Lebens-
raumbedingungen ausgeschlossen.

Vogelarten

- Okologische Gilde der ,offenen Kulturlandschaft*

- Okologische Gilde ,Hohlen- und Freibriter” (Obstbaumreihe),

- Okologische Gilde der ,Siedlungen und Siedlungsrander” (angrenzend),
- Greifvogel, Graureiher (Nahrungsgaste).

Unter Beachtung der unter Kap. 3.1 aufgefuhrten Konflikt vermeidenden MalRnahmen kénnen
Verbotstatbestande durch Schadigung, Stérung, Totung / Verletzung ausgeschlossen werden.

MaRnahmen zur Erhaltung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
werden nicht erforderlich.
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D Umweltbericht
1. Vorbemerkungen

1.1 Gesetzlicher Rahmen

Das Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung verpflichtet zur wirksamen Umweltvorsorge,
weshalb die Auswirkungen der Planung auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft, einschlieRlich der jeweiligen Wechselwirkungen, sowie auf Kultur-
und Sachguter, als auch Umweltfolgen zu prifen sind.

Der § 2a BauGB flihrt eine generelle Umweltprifung (UP) als regelmafligen Bestandteil des
Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich im
Umweltbericht als selbstandigem Teil der Begrindung.

Die Beschreibung der Schutzguter und deren Wechselwirkungen, die Auswirkungen des Vor-
habens auf diese und die Mallnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen und deren
Ausgleich weichen nicht ab, sondern werden auf Ebene des Bebauungsplans konkretisiert.

Die notwendigen Bestandteile des Umweltberichts sind im Anhang | zum BauGB aufgeflhrt.

1.2 Standort und Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum ist schutzgutspezifisch zu definieren.

In der Regel entspricht der Untersuchungsraum dem Plangebiet (Geltungsbereich), kann aber

bei Bedarf auch darlber hinausgehen und das Umfeld miteinbeziehen.

Der Untersuchungsraum beschrankt sich hier

- auf den Geltungsbereich fur den Bebauungsplan (incl. Ausgleichsflachen),

- den Wirkungsbereich von Schallemissionen an den nachsten mafligebenden Immissi-
onsorten bzw. von mafRgeblichen Immissionen auf das Plangebiet,

- den betroffenen Einzugsbereich des Oberflachenwassers,

- die artenschutzfachlichen Verflechtungsbereiche betroffener Tierarten (Lebensstatten
der lokalen Populationen incl. der Ausgleichsflachen).

Der Geltungsbereich wird landwirtschaftlich als Grinland mit Obstbaumreihe genutzt. Randli-
che Wege sind in den Geltungsbereich einbezogen. Die geplante externe Ausgleichsflache
wird landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Es sind keine Schutzgebiete gemaR §§ 23, 24, 25, 26, 28 und 29 BNatSchG betroffen.
Das Plangebiet liegt im Naturpark Spessart.

Natura 2000 — Schutzgebiete sind nicht betroffen. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet
,opessart” befindet sich in mind. 1,2 km Entfernung, das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Hoch-
spessart” in mindestens 2 km Entfernung. Eine maf3gebliche raumlich-funktionale Beziehung
zu den Lebensraumtypen und Arten des Plangebiets ist nicht abzuleiten.

Das Plangebiet liegt weder in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten noch in Hochwas-
sergefahrenflachen noch in ,wassersensiblen Bereichen® (vgl. ,Naturgefahren® im ,Bayernat-
las“, Stand 1. Juni 2022) noch in Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebieten (Vgl. ,Bayer-
natlas“ — Stand 1. Juni 2022).

Es sind keine Bodendenkmaler im Geltungsbereich des Bebauungsplans oder an diesen an-
grenzend bekannt.
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1.3 Grundlagen

Grundlage fur Umweltprifung und Umweltbericht bildet der Bebauungsplan ,An der Kartause’
in der Fassung des Vorentwurfs vom 18.05.2022, erstellt durch das Biro ,Wegner Stadtpla-
nung“ mit Begrindung.

3

Zu beachten sind die die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie v.a.

- das Baugesetzbuch (BauGB), die Bayerische Bauordnung (BayBO),

- Vorgaben zum Immissionsschutz (insbesondere EG-Umgebungslarm-Richtlinie, BIm-
SchG, 16. BImSchV, 26. BImSchV, TA Larm, DIN 18005:2002-07 ,Schallschutz im
Stadtebau” — Teil 1 mit Beiblatt, DIN 45691:2006-12 (Gerauschkontingentierung), Ab-
fallrecht (KrWG),

- Wasserrecht (WHG, BayWG),

- Bodenschutz (BBodSchG, BBodSchV),

- Naturschutzgesetze (BNatSchG, BayNatSchG),

- Klimaschutzgesetz (KSG),

jeweils in den zum Zeitpunkt des Eintritts der Rechtskraft des Bebauungsplans bzw. der An-
derung des Flachennutzungsplans gultigen Fassungen.

Als weitere mal3gebliche Grundlagen zu beachten bzw. zu bertcksichtigen:

- Regionalplan der Region 2 Wrzburg,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Schollbrunn,

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern — Landkreis Main-Spessart,

- Biotope It. Biotopkartierung Bayern (angrenzend an Ausgleichsflachen),

- Arteninformationen (besonders geschitzte Arten - https://www.lfu.bayern.de/na-
tur/sap/arteninformationen/)

- Umweltatlas Bayern und Bayernatlas
Informationen hierzu im internet abrufbar unter
https://www.Ifu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/umweltatlas
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

Die sonstigen vorliegenden Umweltinformationen sind im Wesentlichen entnommen:

- dem Bayernatlas (Bayerisches Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung),

- dem Umweltatlas Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz),

- den Fachbeitragen zur Landschaftsrahmenplanung — Region 2 (Regierung von Unter-
franken / Bayerisches Landesamt fur Umwelt)

2. Beschreibung des Vorhabens

Der Geltungsbereich (8.725 m?) des Bebauungsplans umfasst die folgenden Grundstiicke im
Sudwesten Schollbrunns im Anschluss an nordwestlich angrenzende, bestehende Wohnge-
biete:

FI.Nr. 419, Grunland,

Wegegrundstiicke FI.Nrn. 377/1 (Zur Kartause) und 359 (unbefestigter Feldweg) -

alle Gemarkung Schollbrunn.

Geplant sind Wohnbaugrundsticke (Allgemeines Wohngebiet — ca. 5.574 m?) mit zugehdrigen
Verkehrsflachen (ca. 1.434 m?) und Regenrlckhaltebecken (ca. 1.717 m?).

Die Anbindung an das Stra3ennetz erfolgt Uber die Stralte ,Zur Kartause“ und die Strale ,Am
Rain”.
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Als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen werden gemaf derzeitigem Planungsstand (Vor-
entwurf) eine Ackerflache (Teilflachen von Flur-Nr. 413, 414) ca. 200 m westlich des Bauge-
biets sowie die stdliche Randeingriinung (auf FI.Nr. 419, landschaftliche Hecke mit artenrei-
chen Gras- und Krautsaumen) vorgesehen.

Der rechtsglltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Schollbrunn stellt fir das Plangebiet
teils Mischgebiet teils Flache fur die Landwirtschaft dar. Er wird im Parallelverfahren geéndert.

Naheres ist der Begrindung zu Bebauungsplan und Grinordnungsplanung zu entnehmen.

3. Umweltziele fiir das Planungsgebiet

Regionalplan
Im Regionalplan, Region (2) Wirzburg, sind flr das konkrete Plangebiet keine umweltrelevan-
ten Aussagen getroffen.

ABSP
Dem Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Main-Spessart sind fir den eng be-
grenzten Planbereich keine Zielaussagen zu entnehmen.

Es bestehen aber Aussagen zu Malinahmen flr die Rodungsinsel um Schollbrunn.

In den siidostlichen Rodungsinseln des Spessarts sollen in ausgeraumte Feldfluren Gehdlz-
strukturen neu angelegt werden. Die Aufforstungstatigkeit (einschl. der Anlage von Christ-
baumkulturen) soll in den Rodungsinseln des Spessarts begrenzt und gesteuert werden. Gut
ausgebildete Waldrander sind zu erhalten und auszudehnen.

Kleinflachige Magerrasen, Magerwiesen, Raine und Ranken, Altgrasbestdnde, Rohboden-
standorte und trockene Waldsdume sollen erhalten und in den Verbund von Trockenstandor-
ten einbezogen werden.Das Bachtaler der Rodungsinsel sollen zu naturnahen Lebensraumen
und Hauptvernetzungsstrukturen entwickelt werden.

Naturschutz
Schutzgebiete des Naturschutzes sind durch das Plangebiet nicht betroffen. Das Plangebiet
liegt im Naturpark Spessart.

Biotope, die in der Biotopkartierung Bayern erfasst sind, sind durch das Vorhaben nicht betrof-
fen.

Allerdings sind grolRere Bestandteile des Griinlands inzwischen als besonders geschutzte Bi-
otope nach § 30 BNatSchG in Form struktur- und artenreichen Dauergrinlands einzuordnen.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliefllich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die Schutzguter aufgefiihrt, die bei der Identifikation, Beschreibung und
Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen bericksichtigt werden, sowie die
Auswirkungen, die sich durch den Bebauungsplan ergeben kénnen.

Beachtet werden anlage-, betriebs- und baubedingte Auswirkungen.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ in den
drei Stufen geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Fassung 1/2003).
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4.1 Allgemeine Auswirkungen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die wesentlichen Wirkfaktoren des Vorhabens bilden:

- die landschaftsoptische Wirkung durch das Gebaude,

- Lebensraumverlust von Tieren, Wuchsortverluste von Pflanzen.

- Fur Allgemeine Wohngebiete typische, nach dem Stand von Technik und Gesetz und
in sonstigen Verfahren zulassige bzw. zugelassene Techniken (Bautechnik, Heiz-, Lif-
tungs-, Klima-, Verfahrenstechnik, sonstige Techniken) und Stoffe.

Baubedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:

- Larm, Staub und Erschitterungen durch das Freimachen des Baufelds flr Erschlie-
Bungs- und Lagerflachen,

- baubedingte Emissionen (Larm, Staub, Erschitterung, Beleuchtung, Schadstoffe,...),

- Bodenverdichtung im Zuge von Baumalnahmen (Gebaude, Erschlielung),

- Toétung/Verletzung von Tieren und Entfernung von Pflanzen;

- Abfalle von Baustoffen und deren Verpackungsmaterialien.

- Fur Allgemeine Wohngebiete typische nach dem Stand von Technik und Gesetz und
in sonstigen Verfahren zulassige bzw. zugelassene Techniken (Bautechnik, Heiz-, Lif-
tungs-, Klima-, Verfahrenstechnik, sonstige Techniken) und Stoffe.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

- Larm- und Schadstoffemissionen, die mit der Nutzung und dem Verkehr verbunden
sind.

- Fur Allgemeine Wohngebiete typische, nach dem Stand von Technik und Gesetz und
in sonstigen Verfahren zulassige bzw. zugelassene Techniken (Bautechnik, Heiz-, Lif-
tungs-, Klima-, Verfahrenstechnik, sonstige Techniken und Stoffe),

- Abfalle von Haushalten und aus Garten,

- Lichtemissionen.

4.2 Schutzgiiter: Beschreibung, Bewertung, Auswirkungen
4.21 Schutzgut Mensch (Bevdlkerung und Gesundheit)

Die Gesamteinwohnerzahl der Gemeinde Schollbrunn (Haupt- und Nebenwohnsitze) betragt
etwa 884 Einwohner (31.12.2020).

Die Bevolkerungsdichte belauft sich auf 72 Einwohner / km? Flache (Durchschnitt Bayern
2019: 186 EW/Km?; Durchschnitt Deutschland: 233 EW / km?).

Larm und sonstige Immissionen

Auf das Plangebiet wirken keine besonderen Schallimmissionen oder sonstigen Immissionen
ein.
Ggf. maligebliche Schallquellen (d = Entfernung):
- StaatsstralRe St 2316 (Rohrbrunner Strae): d = mind. 200 m
(DTV 2015: 2.483 KfZ, davon 102 SV, zwischen Hasloch und Schollbrunn)
- Sportplatz: d = mind. 240 m,
- Gewerbebetriebe: d = mind. 250 m.

Auswirkungen / Ergebnis:

Schall- und sonstige Immissionen werden nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund der Ent-
fernungen als nicht wesentlich stérend beurteilt.
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Vom geplanten Wohngebiet gehen keine erheblichen Emissionen auf umgebende Nutzungen
aus.
= Keine erheblichen Auswirkungen

Landschaftsbild / Erholung

Beschreibung:

Die Rodungsinsel Schollbrunn sowie die angrenzenden Waldbereiche des Spessarts sowie
der Taler besitzen eine ,lberwiegend sehr hohe, charakteristische landschaftliche Eigenart®.
(s. Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Bayern, Schutzgut Landschaftsbild — Region
2 Wirzburg).

Das Plangebiet selbst schliefdt stidlich an bestehende Siedlungsflachen an. Die exponiertere
Kuppe ist bereits nordwestlich tberbaut. Es bestehen also angrenzend landschaftsoptische
,Vvorbelastungen®.

Die randlichen Wege werden fir die 6rtliche Naherholung genutzt. Wander- und Radwege sind
hier nicht ausmarkiert.

Auswirkungen / Ergebnis:

Das Plangebiet ist durch die Streuobstbestdnde im Westen oberhalb sowie die Gérten im Os-
ten teilweise eingebunden. Die geplante Wohnbebauung ist kiinftig v.a. von Siiden und Osten
her einsehbar und bildet die Fortsetzung der bestehenden Siedlung.

Nach Siiden hin ist zur optischen Einbindung eine Heckenpflanzung vorgesehen. Auch die
Anpflanzungen am Regenriickhaltebecken sowie sonstige Pflanzgebote dienen der optischen
Integration des Baugebiets in die Landschaft.

= Auswirkungen geringer Erheblichkeit

4.2.2 Schutzgiiter Boden (mit Gestein, Relief) und Flache

Beschreibung:

Das Plangebiet erstreckt sich vom Weg ,Zur Kartause“ auf ca. 390 — 393 m NN (Kuppe Hof-

berg) Uber den nach Nordosten geneigten Hang (Talmulde Klingelbach) bis auf etwa 380 m

NN.

Den geologischen Untergrund bilden

- Sandsteine, fein- bis mittelkdrnig, violettrotbraun, graugrun, hellgrau, plattig bis dinn-
bankig, z. T. kieselig gebunden, Glimmer fihrend, z. T. mit Spurenfossilien; wechsel-
lagernd mit Tonschluffstein, rotbraun, blaugrin, rotviolettbraun
des Oberen Buntsandstein (Rétformation)

Bdden

Auf diesen haben sich fast ausschlieRlich Braunerden, selten Pseudogley-Braunerde aus ske-
lettfUhrendem Normallehm bis Schluff (Lésslehm) gebildet. Die sandigen Verwitterungslehme
besitzen nur eine geringe bis durchschnittliche Ertragsfahigkeit (Bodenwertzahl: 38; (Land-
kreisdurchschnitt 50) und weisen eine durch geringe bis durchschnittliche Puffer- und Was-
serhaltefahigkeit auf.

Sind sie oberflachennah z. T. stark verwittert, dann wasserempfindlich sowie z. T. setzungs-
und hebungsempfindlich, z. T. ist Staundsse mdglich, z. T. werden besondere Grindungs-
mafRnahmen erforderlich, z. T. besteht eingeschrankte Befahrbarkeit.

Die Bdden weisen eine mittlere bis hohe Tragfahigkeit auf.

Bodendenkmaler sind im Plangebiet und naherer Umgebung nicht bekannt.

aus: Umweltatlas Bayern — ,Geologie / Boden®, Bayernatlas Plus ,Bodenschatzung®,
Bayernatlas - Denkmaldaten).

Flache

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Uberwiegend als Grinland
(Mahwiese, sporadisch beweidet, ca. 7.870 m?) landwirtschaftlich genutzt.

Es bestehen zudem Wegeflachen (Asphalt, Schotter) sowie eine Obstbaumreihe.
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Auswirkung / Ergebnis:

Die wesentlichen Auswirkungen treten mit der Errichtung von Geb&uden bzw. der Erschlie-
Bung durch Zufahrten in Form der Versiegelung mit Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen
(Pufferfahigkeit, Lebensraum, CO2-Speicher, Wasserriickhalt, ...) auf.

Durch die mégliche Bebauung ergibt sich aus der flir das Allgemeine Wohngebiet zuldssigen
Grundfldchenzahl von 0,4 eine potentielle Versiegelung oder Uberbauung (ca. 5.574 m? x 60
%) von bis zu ca. 3.440 m? Hinzu kommen die Verkehrsfldchen mit ca. 1.312 m? (davon bereits
versiegelt ca. 380 m?), so dass es zu einer Neuversiegelung / Uberbauung von bis zu ca. 4.275
m? Fldche kommen kann.

Die natiirlichen Bodenfunktionen gehen dort verloren.

Auf den sonstigen, nicht versiegelten Flachen ist mit einer flachigen Beseitigung des Oberbo-
dens im Rahmen des Baubetriebs zu rechnen.

Auf mindestens 3.875 m? Fldche, die nach der Bodenverdnderung wieder als Vegetationsfla-
che hergestellt wird, kbnnen sich die natlrlichen Bodenfunktionen regenerieren.

Mit dem Bebauungsplan werden ca. 0,81 ha Bau-, Verkehrs- und wasserwirtschaftliche Fla-
chen zu Lasten bislang ,,unverbrauchter” Landschaft ermdglicht. Es gehen ca. 8.100 m? bishe-
riger landwirtschaftlicher Nutzflache mit unterdurchschnittlicher Ertragsféhigkeit verloren.

= héhere Erheblichkeit

4.2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Wasserschutzgebiete sind im Bereich des geplanten Baugebiets nicht vorhanden.

Etwa 400 m westlich befindet sich das Wasserschutzgebiet ,Breitenbrunn Brunnen 1 und 2
Das Gebiet entwassert nach Nordosten zum Klingelbach, der in den Haslochbach miindet.
Der Haslochbach flie3t zum Main.

Das Plangebiet liegt im Grundwasserkoérper ,Buntsandstein — Weibersbrunn®, der sich in men-
genmalig und chemisch gutem Zustand befindet. Das Bewirtschaftungssziel gemafl EU-Was-
serrahmen-Richtlinie ist hier erreicht (s. Wasserkorper-Steckbrief Grundwasserkdrper 2_G060
— Bayerisches Landesamt fur Umwelt).

Mit Wasser fuhrenden Schichten ist durch den geologischen Untergrund (eingelagerte Ton-
schluffsteine) bedingt zu rechnen.

Auswirkungen / Ergebnis:

Die wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bestehen im Verlust der versicke-
rungsaktiven Bodenoberfldche und der natiirlichen Grundwasserneubildungsrate.

Erhebliche Auswirkungen auf die FlieBgewdésser, die die natlirliche Vorflut bilden, sind nicht zu
erwarten, nachdem entsprechende Riickhaltung / Behandlung des anfallenden Oberfléchen-
wassers erfolgen soll.

= mittlere Erheblichkeit

4.2.4 Schutzgut ,Klima / Luft”

Beschreibung:

Die klimatischen Werte der Rodungsinsel Schollbrunn unterscheiden sich aufgrund der Ho-
henlage und der zentralen Lage im Spessart deutlich vom nahen Maintal oder der Frankischen
Platte. Die durchschnittlichen jahrlichen Niederschlagsmengen (im Mittel ca. 900 mm 1971 —
2000 — Dt. Wetterdienst 2021) sind deutlich héher als im Maintal oder im Bereich der Franki-
schen Platte. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt um 8° C.

Die Hochflachen dienen als lokale Kaltluftentstehungsgebiete. Die die Rodungsinsel umge-
benden grol¥flachigen Walder wirken klimatisch ausgleichend.
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Auswirkungen / Ergebnis:

Die lokalklimatischen Auswirkungen wie die Ausbildung von (berhitzten Fldchen und verrin-
gerte Kaltluftbildungsfldchen sind durch die mit dem geplanten Baugebiet mégliche zusétzliche
Versiegelung und Uberbauung von bis zu ca. 4.275 m? von mittlerer Erheblichkeit. Sie werden
durch die Anpflanzungen gemindert.

= mittlere Erheblichkeit

4.2.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensraume, Artenvielfalt

Beschreibung:
Nutzung und Vegetation und deren Wertigkeit s. ,Bestand — Bewertung-Eingriff*
(s. Kap. 6.1 des Umweltberichts bzw. Anlage 2 zur Begrundung)

Folgende Lebensraume (Wuchsorte, Habitate) sind im Planungsgebiet festzustellen, in denen
durch die Bebauungsplanung Eingriffe ermdglicht werden:

Grinland - ca. 7.868 m?

Das in der Regel gemahte, bisweilen auch beweidete Grinland kann in zwei Typen unterglie-
dert werden,

= den nahrstoffreicheren und artenarmeren Bereich (ein Streifen entlang des Siedlungs-
gebiets im Nordosten sowie im Bereich der Obstbaumreihe bzw. dessen westlicher
Fortsetzung (kein besonders geschutztes Biotop),

= sowie den flachenmaRig Uberwiegenden, nahrstoffarmeren und artenreicheren Bereich
in Form einer Glatthaferwiese mit Magerkeits- und Frischezeigern.
Einordnung als besonders geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG / Art. 23 Bay-
NatSchG als struktur- und artenreiches Dauergrinland (vgl. Bayerisches Landesamt
fur Umwelt: Bestimmungsschlissel fur geschitzte Flachen ... Tafeln 30 - 36)
Magerkeitszeiger wie Feld-Hainsimse, Ruchgras, Rot-Schwingel, Schaf-Schwingel
(Sammel-Art) sowie wiesentypische krautige Arten wie Wiesen-Flockenblume, Horn-
Klee, Wiesen-Glockenblume, Rundblattrige Glockenblume, Wiesen-Witwenblume,
Wiesen-Bocksbart, Wiesen-Pippau, Schafgarbe, Frauenmantel (agg.), Zypressen-
Wolfsmilch, Hopfen-Luzerne, Wiesen-Platterbse, Spitzwegerich, Scharfer Hahnenful},
Sauer-Ampfer, Kleiner Sauerampfer, Rot-Klee, Zaun-Wicke, Ferkelkraut...
(s.a. auch Anlage 2 zur Begriindung)

Das Grunland ist von besonderer Bedeutung fir Insekten (Heuschrecken, Tagfalter, Wildbie-
nen, Ameisen, Schwebfliegen, Spinnen, ...) und Boden britende Vogelarten wie Schafstelze
oder Bachstelze.

= Mittlere Bedeutung flir Arten- und Biotopschutz, Boden, Wasserhaushalt, Klima und
Landschaftsbild. Nach § 30 BNatSchG besonders geschlitztes struktur- und artenrei-
ches Dauergriinland.

Obstbaumreihe — ca. 268 m?
(Gber Extensivgriinland, artenarmer)

Es handelt sich um 6 halbstdmmige Obstbdume (Apfel) mit Stammdurchmessern von 10 - 40
cm bzw. 2 hochstdammige Obstbaume mit Stammdurchmessern von 20 bzw. 50 cm.
Aufgrund von Mahdgutansammlungen und Beschattung sind im Traufbereich der Baume
punktuell Nahrstoff liebende Gras- und Krautfluren anzutreffen.

Drei Baume enthalten Hohlen, die als Brut- und Nistplatze fur Vogel (Meisenarten, Gartenrot-
schwanz, Grinspecht, ...) oder Quartier von Fledermausen geeignet sind. Die Totholz- und
Mulmbereiche dienen als Lebensraum xylobionter Insektenarten.

Freinester wurden in den Baumen nicht festgestellt.
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= Die Obstbaumreihe besitzt eine mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
sowie die unbelebten Schutzgliiter und das Landschaftsbild.

Landwirtschaftlicher Flurwege (Schotter)—ca. 240 m?

Im Osten des Plangebiets verlauft ein Schotterweg, dessen Mittelspur und Randzonen Trittra-
senvegetation aufweisen.

Schotterwege sind Lebensraum flir Ameisenarten und damit auch Nahrungslebensraum von
Vogelarten.

= Sie besitzen fiir den Boden, Wasser- und Klimahaushalt sowie fiir den Arten- und Bio-
topschutz und das Landschaftsbild eine geringe Bedeutung.

Wegebegleitgriin —ca. 212 m?

Entlang des asphaltierten Wegs ,Zur Kartause® in Form von artendrmeren Gras- und Krautflu-
ren im Ubergang zu angrenzendem Griinland (mit Weg begleitender Mulde).

Aufgrund der seitlichen Eintrage und Stérungen durch Wegenutzung sowie bestehende Ge-
l&ndeveranderungen (Bankette, Graben)

= besitzen sie fiir den Boden, Wasser- und Klimahaushalt sowie fiir den Arten- und Bio-
topschutz und das Landschaftsbild eine geringe Bedeutung.

Besonderer Artenschutz

(nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzte Pflanzen- und Tierarten sowie Art. 1 der Vo-
gelschutz-Richtlinie besonders geschutzte Vogelarten)

Es sind keine geschitzten Pflanzenarten betroffen.

Es sind potentielle Quartiere von Fledermausen in Bdumen betroffen (Hohlen, Spalten von
drei Baumen).

Es sind Vogelarten der 6kologischen Gilden der ,offenen Kulturlandschaft® (Grinland) der
»,HOhlen- und Freibriter* (Obstbdume) als mdgliche Brutvogel sowie der ,Siedlungen und Sied-
lungsrander” (Hausgarten mit Gebduden, Gehdlzen und Rasenflachen — angrenzend) und der
Gruppe der Greifvogel (zzgl. Graureiher) als Nahrungsgaste betroffen.

Auswirkungen / Ergebnis:

Die Lebensstétten von Tieren des Griinlands, der Obstbaumreihe, des Wegebegleitgriins und
des landwirtschaftlich genutzten Wegs kénnen aufgrund der mit dem Bebauungsplan ermég-
lichten Eingriffe aufgrund von Uberbauung und Versiegelung im o.a. Umfang entfallen oder
durch Hausgérten, randliche Hecken und Regenriickhaltebecken ersetzt werden.

Betroffen sind die dort lebenden Tiere und wachsenden Pflanzen im o.a. Umfang und nach §
30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG besonders geschlitztes struktur- und artenreiches Dauer-
griinland.

Dabei sind auch geschliitzte Arten nach Vogelschutz- und FFH-Richtlinie bzw. sonstigem Ar-
tenschutz geschlitzte Arten durch das Vorhaben betroffen. Unter Beachtung Konflikt vermei-
dender MalBnahmen (s.a. spezieller artenschutzrechtlicher Beitrag in der Begrindung zur
Griinordnungsplanung) treten keine Verbotstatbestdnde ein.

Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt sind insgesamt von héherer Erheblichkeit.
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4.2.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturglter
Besondere Kulturglter sind nicht vorhanden.

Landwirtschaft
Die landwirtschaftliche Produktionsflache verringert sich um etwa 8.136 m? durch Eingriffsfla-
chen zzgl. und nach bisherigem Stand um etwa 6.689 m? durch Ausgleichsflachen.

Jagd
Verringerung der jagdbaren Flache (ca. 0,87 ha Flache).

Durch Optimierung der Lebensraumfunktionen der Landschaft durch die Ausgleichsflachen
und MaRnahmen auch fiir jagdbare Tiere kann der Flachenverlust teilweise qualitativ kompen-
siert werden.

4.2.7 Wechselbeziehungen

Besondere Wechselbeziehungen der Schutzgiter bestehen zwischen Boden- und Wasser-
haushalt sowie zwischen dem Schutzgut Mensch mit dem Landschaftsbild. Sie sind bei der
Beurteilung der Auswirkungen bertcksichtigt.

4.2.8 Erhebliche Umweltauswirkungen aus schweren Unféllen und / oder Ka-
tastrophen

Zu ermitteln sind
o die ,Anfalligkeit (Gefahrdung und Widerstandsfahigkeit) des durch die
Bebauungsplanung ermdglichten Bauprojektes fur schwere Unfalle und/oder

Katastrophen,
o das Risiko des Eintretens solcher Unfélle und/oder Katastrophen und
o deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erheblicher nachteiliger

Folgen fiir die Umwelt* (UVP-AndRL vom 15. Mai 2014 im BauGB).

Bestand / Eingriff:

Wasser — Uberschwemmung:

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsbereichen,
Hochwassergefahrenflachen und Wasserschutzgebieten.

Es besteht ein allgemeines Risiko durch Starkniederschlagsereignisse.

Betrieb des Wohngebiets:
Besondere Risiken, die von dem moglichen Wohngebiet ausgehen kdénnen, sowie besondere
Risiken angrenzender Nutzungen sind nicht bekannt.

Georisiken:
Es sind keine konkreten Georisiken bekannt.

Vermeidung der Risiken:

»  Vertiefende Boden- / Baugrunduntersuchungen,

>  SchutzmaRnahmen, insbesondere im Hinblick auf erhdhte Zugange und Offnungen von
Gebauden

> Schutzmaflnahmen durch Regenriickhaltebecken

Verbleibende Auswirkungen

Fir durch den Bebauungsplan ermdglichte Vorhaben und Betriebe wird innerhalb des Gel-
tungsbereiches im Vergleich zum bisherigen Standort weder die Anfélligkeit (Gefahrdung, Wi-
derstandsfahigkeit) flr schwere Unfalle und/oder Katastrophen noch das Risiko des Eintretens
solcher Unfalle und/oder Katastrophen wesentlich erhoht.
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5. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die landwirtschaftliche Nutzung wird weitergefihrt.

Landschaftsbild, Wasser- und Bodenhaushalt sowie die Pflanzen, Tiere und Artenvielfalt wer-
den an diesem Standort nicht Uber das bisherige Mal hinaus beeintrachtigt.

Es werden ggf. aufgrund des Wohnbauflachenbedarfs anderweitige Flachen beansprucht (s.
Standortalternativen It. Alternativenprifung in der Begrindung zum Bebauungsplan).

6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

6.1 Vermeidung und Verringerung

Gemal naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung besteht die Verpflichtung zur Vermeidung und
Minderung von Eingriffswirkungen. Aufierdem sind artenschutzrechtliche Vermeidungsmalf3-
nahmen sowie Schutzmalhahmen zum Immissionsschutz relevant.

Folgende Malinahmen werden hier vorgesehen:

Boden / Wasser:
- Entwasserung im Trennsystem, fachgerechte Behandlung des Oberflachenwassers,
- Behandlung des Oberbodens nach den einschlagigen DIN Normen,

- (Wieder-)Herstellung von Vegetationsflachen auf belebtem Boden auf mind. 40 % der
Grundstucksflache,

- Festsetzung teilversickerungsfahiger Belage,
- Herstellung des Regenrickhaltebeckens,
- Beschrankung von Aufflllungen und Abgrabungen.

Klima / Luft
- Pflanzgebote: Baum- und Gehdlzpflanzungen,

- Mindestfestsetzung von Vegetationsflachen (40 % der privaten Grundstlcks-
flachen).

Tierwelt / Flora und ihre Lebensraume

- Lebensraumneuschaffung:
Pflanzgebot von 18 hochstdmmigen Baumen auf privaten Grundsticksflachen,
Pflanzgebot von 3 hochstammigen auf 6ffentlichen Flachen.
Pflanzgebot von Heckenpflanzungen (ca. 70 m — 1reihig) am Regenriickhaltebecken.

- Herstellung von Vegetationsflachen auf nicht Gberbauten Flachen,
- Artenschutzrechtliche Konflikt vermeidende Mafinahmen,
- Insektenfreundliche Beleuchtung.

Landschaftsbild:

- gebietsinterne Pflanzgebote von Baumpflanzungen auf privaten und o6ffentlichen
Grundstlicken,

- Heckenpflanzungen (ca. 70 m — 1reihig) am Regenrickhaltebecken.

6.2 Ausgleich
6.2.1 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Gemal dem Bayerischen Leitfaden zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung wurde ein Ausgleichsflachenbedarf von 6.689 m? ermittelt. Er wird durch den Ausgleich
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fur die Beseitigung von struktur- und artenreichem Grinland abgedeckt (= Ausgleichsflache
A2 / Hofberg).

Die sudliche Eingrunung auf der sudlichen Gebietsseite dient dem landschaftsoptischen Aus-
gleich (= Ausgleichsflache A1)

Die Entwicklungsziele und Maflinahmen der Ausgleichsflachen sind in Kap. 3.2 der Begrin-
dung zur Grunordnungsplanung (Teil B der Begrindung) beschrieben.

Der Ausgleichsbedarf wird flachen- und wertgleich nachgewiesen.

Mit den Ausgleichsmaflnahmen kann eine adaquate Aufwertung der Flachen fir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild erfolgen.

6.3 Art und AusmaR von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen

An unvermeidbaren Beeintrachtigungen verbleiben landschaftsoptische Wirkungen, die erheb-
liche Versiegelung und Uberbauung von Flachen mit Auswirkungen auf das Schutzgut ,Bo-
den®, sowie Lebensraumverluste fur Tiere und Wuchsortverluste von Pflanzen. Sie werden
durch die naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen (rechtlich) ausgeglichen.

7. Alternative Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen - Standort

Eine grundséatzliche Standortpriifung fir die Eignung des Plangebiets ist im Rahmen der An-
derung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erfolgt.

Dabei wurde insbesondere die bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen unter-
sucht, gegenlbergestellt und bewertet. Auf diese Bewertung wird verwiesen.

Die Planungsalternative wurde insbesondere aufgrund der glinstigeren Erschliefung und der
Flachenverfligbarkeit gewahlt.

Planungsalternativen - Plangebiet

Es sind mehrere Planungsvarianten v.a. im Hinblick die ErschlieRung (Stichstralle mit Wen-
deplatz, verschiedene Straflenfliihrungen) und die Optimierung der Anzahl von Baugrundstu-
cken gepruft.

Diese unterscheiden sich im Hinblick auf die Umweltauswirkungen nicht wesentlich.

Derzeit wird noch eine alternative externe Ausgleichsflache am 6stlichen Ortsrand Scholl-
brunns (Extensivierung von Grunland) gepruft.

8. Beschreibung der verwendeten Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Grundlage fur die Beurteilungen bilden die Planungen und Begriindungen zum Bebauungs-
plan bzw. zur Grinordnungsplanung.

Bei der Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfes wird der Bayer. Leitfaden
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung verwendet.

Die Beschreibung der Schutzguter und der prognostizierten Auswirkungen erfolgen verbal-
argumentativ.

9. Monitoring

Im Rahmen des Monitorings (vgl. § 4a BauGB) ist der Entwicklungszustand der Ausgleichsfla-
chen zu prufen. Weiteres Monitoring ist aus derzeitiger Sicht nicht veranlasst.
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10. Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan zum geplanten Wohngebiet wird mit neuen Gebauden und Ver-
kehrsflachen eine nachhaltige Veranderung des Standortes und des értlichen Naturhaushaltes
unter Berucksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen mit Auswirkungen von
unterschiedlicher Erheblichkeit auf Bevolkerung und Gesundheit sowie die naturlichen Schutz-

guter ermoglicht.

WEGNER
STADTPLANUNG

Ubersicht
Schutzgut Bestand Vermeidungs- und Erheblichkeit ver-
MinderungsmaBnah- | bleibender negati-
men ver Umweltauswir-
kungen
Mensch Es sind nach_derzeitigem Kenntnis- | ---
stand keine Uberschreitungen von
Erholung, Richtwerten der TA Larm sowie der keine
Larm, Luft- N . .
reinhaltung stadtebaulichen Orientierungswerte
zu erwarten. Erholung: lokal ge-
nutzte Spazierwege.
Landschafts- Rodungsinsel mit héherer Eigenart. | Randeingrinung und gering
bild Ortsrand: Vorbelastungen durch innere Durchgriinung
angrenzende Siedlung.
Tiere und Lebensrdume / Wuchsorte: Anpflanzungen und
Pflanzen, bio- Griunland (Glatthaferwiese — ge- Ansaaten,
logische Viel- schitztes Biotop § 30 BNatSchG), Artenschutzrechtliche
falt Obstbaumreihe, Wege mit geringer | Vermeidungsmalnah-
incl. besonde- | bis mittlerer Bedeutung. men
;ecrhﬁtr;en- Habitatfunktion fir Vogelarten der
Okologischen Gilde der ,offenen
Kulturlandschaft®, der ,Hohlen-, Ge-
holzbriter”, der ,Siedlungen und
Siedlungsrander®; Gruppe ,Greif-
vdgel mit Graureiher®; 3 ,Biotop-
baume* mit mdglichen Fledermaus-
quartieren.
Boden und Beanspruchte Flache ca. 0,8725 ha | Teilversickerungsfa-
Fliche (Landwirtschaft — Griinland / Obst- hige Belage; Wieder-
baumreihe - Wege); herstellung der
sandige Lehme geringer bis mittle- | Oberbodenschicht in
rer Ertragsfahigkeit, geringer bis den gebietsinternen
mittlerer Wasserriickhalte- und Puf- | Vegetationsflachen
ferfahigkeit.
Wasser(haus- | Keine Wasserschutz- und Uber- Teilversickerungsfé- mittel
halt) schwemmungsgebiete, keine Still- hige Belage; Regen-
oder FlieRgewasser; rickhaltebecken;
Klima / Luft Lokales Kaltluftentstehungsgebiet Anpflanzungen gering
kulturelles - keine
Erbe
Besondere Um- | keine
weltrisiken

Unter Beachtung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen verbleiben keine erheb-
lichen Auswirkungen auf die naturlichen Schutzguter und den Menschen.
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E Hinweise zum Aufstellungsverfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Schollbrunn hat am 16.02.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Zur Kartause“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... ortslib-
lich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des

Bebauungsplans in der Fassung vom .......... hat in der Zeit vom .......... bis .......... stattge-
funden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §
4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .......... hat in
der Zeitvom .......... bis .......... stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .......... wurde mit der Begrindung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis .......... offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .......... wurden die Behoérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis
.......... beteiligt.

Am Bebauungsplanverfahren wurden folgende Behdrden, sonstige Trager 6ffentlicher Be-
lange und sonstige Institutionen mit Schreiben vom .......... gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie
mit Schreiben vom .......... gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

- Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde, Wurzburg

- Regionaler Planungsverband Wurzburg, Karlstadt

- Landratsamt Main-Spessart, Karlstadt

- Staatliches Gesundheitsamt Karlstadt, Karlstadt

- Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Wirzburg

- Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

- Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wirzburg

- Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

- Bayerischer Bauernverband, Wurzburg

- Kreisbrandrat, Karlstadt

- Landratsamt Main-Spessart, Abfallwirtschaft, Karlstadt

- Bayernwerk AG, Netzcenter Marktheidenfeld, Marktheidenfeld

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sud, Schweinfurt
- Gemeinde Altenbuch, Stadtprozelten

- Gemeinde Bischbrunn

- Gemeinde Esselbach

- Gemeinde Hasloch, Kreuzwertheim

- Markt Kreuzwertheim

- Stadt Marktheidenfeld

Der Bebauungsplan wurde am .......... als Satzung beschlossen.
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Anlage 2

Bestimmung § 30 — Biotope;
hier Nachweis von struktur- und artenreichem Griinland

Fur die Wiesenflache teils werden die Anforderungen des Bestimmungsschlissels des Baye-
rischen Landesamts fur Umwelt (zuletzt aktualisiert 4/2022) fir nach § 30 BNatSchG / Art. 23
BayNatSchG besonders geschiitztes arten- und strukturreiches Dauergrinland erfiillt,

durch die Anzahl von mind. 12 krautigen Arten (s. Tafel 36 — mind. eine Art von Arrhenatherion-
Arten eingestreut) erfullt (entsprechend G212-LR6510-GUG51L nach BayKompV).

Graser — Magerkeitszeiger (Tafel 34)

Agrostis tenuis - Rotes Strauldgras
Anthoxanthum odoratum (agg.) - Ruchgras (Sammelart)
Festuca ovina (agg.) - Schafschwingel (Sammelart)
Festuca rubra (agg.) - Rot-Schwingel (Sammelart)
Holcus lanatus - Honiggras

Luzula campestris - Feld-Hainsimse

Nachweis wiesentypischer krautiger Arten (Tafel 36)

Alchemilla agg - Frauenmantel (Gattung)
Campanula patula - Wiesen-Glockenblume
Campanula rotundifolia - Rundblattrige Glockenblume (Sammelart)
Cerastium holosteoides - Gewdhnliches Hornkraut
Hippochoeris radicata - Ferkelkraut

Lathyrus pratensis - Wiesen-Platterbse
Leucanthemum vulgare - Wiesen-Margerite (Sammelart)
Medicago lupulina - Hopfenluzerne

Plantago lanceolata - Spitzwegerich

Ranunculus acris - Scharfer Hahnenfuly

Rumex acetosa - Grolder Sauerampfer

Rumex acetosella - Kleiner Sauerampfer

Trifoium pratense - Rot-Klee

Veronica chamaedrys - Gamander-Ehrenpreis
Veronica sepium - Zaun-Wicke

Randlich oder angrenzend vereinzelt:

Euphorbia cyparissias (Zypressen-Wolfsmilch), Sanguisorba minor (Kleiner Wiesenknopf),
Euphrasia officinalis (Augentrost — im weiteren Sinn), Pimpinella saxifraga (Kleine Biber-
nelle), Lotus corniculatus (Horn-Klee), Plantago media (Mittlerer Wegerich), Saxifraga granu-
lata (Kndllchen-Steinbrech), ...



